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1.1 Sydestjyske Net, Klippehagevej 22, 7000 Fredericia
1.3 Banestyrelsen, Planlaggningsdivisionen, Salvgade 40, 1349 Kgbenhavn K
1.4 Arhus Amt, Natur og Miljg, Lyseng Allé 1, 8270 Hgjbjerg

. Organisationer og foreninger

2.1 Beder-Malling-Ajstrup Fedlesrad og Gruppen for planlaggning og udvikling
2.36 Dansk Center for Jordbrugsuddannel se, Postboks 75, 8330 Beder

2.43 Malling Skole, Lundsgardsvej 19, 8340 Malling

2.45 Maling Vandvaak v/IAnders Kaa, Bygvamget 5, 8340 Malling

2.47 Beder-Malling Boligforening

2.65 Arbedsgruppe med repraesentation for Banevolden, Teglvangen og

Sydskramten i Malling, ledsaget af 59 underskrifter
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2.66 Reinhold H. Jensen, Paelgardsvej 11 C, 8340 Malling - med 93 underskrifter
2.67 Lodsgjere pa Starupvej og Hedemarksvej v/Johny og Else Andersen,

Hedemarksve 1 og Tim Mortensen og Ingemarie Westerberg, Starupvej 63, 8340
Malling

* © & 6 o o o w

D

* o o

o

* o

\‘

. Enkeltper soner

3.38 Ole Mouritsen, Kirkebakken 72, 8330 Beder

3.39 Morten Sejersen, Kirkebakken 130, 8330 Beder

3.40 Karen og Flemming Eriksen, Kirkebakken 60, 8330 Beder

3.41 Ingermarie Due Nielsen, Hedemarksvej 7, 8340 Malling

3.42 Birgitte og Jakob Hingelberg, Bredgade 135, 8340 Malling

3.43 Ehs og Poul @stergaard, Banevolden 18, Postboks 69, 8340 Malling
3.44 Esben Hgg, Havrevaanget 7, 8340 Malling

. Virksomheder

. Debatforum pé hjemmesiden

5.1 Jens Peder Kristensen, Mallinggardsvej 33, Malling
5.8 Jens Peder Kristensen, Mallinggardsvej 33, Malling
5.18 Jens Peder Kristensen, Mallinggardsvej 33, Malling

. Indlaag i dagspressen

6.5 Jens Peder Kristensen, Mallinggardsvej 33, Malling
6.14 Jens Peder Kristensen, Mallinggardsvej 33, Malling

. Offentligt made den 12. marts 2001



¢+ 7.15 Jens Peder Kristensen
¢+ 7.31 Jens Peder Kristensen

FORST ZADER OG DE FRITLIGGENDE BYER

2.1
For oplandsbyerne eller de fritliggende byer, hvortil Beder og Malling herer, foreslas
indfart en ny kategori “centerbyer”, der adskiller sig fra de egentlige forstaader. For
kategorien “ centerbyer” ser Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad gerne fastlagt falgende
mal saetninger:
“Det tilstradbes, at byen far mulighed for at opbygge sin egen lokale identitet,
saledes at omradebevidstheden for de mennesker, der bor i eller bruger byen, styrkes.
Byens karakter af landligt beliggende med let adgang til natur og grenne omrader
bevares. Byen bevares som et selvstandigt byomrade klart adskilt fra andre byomrader
af natur- eller landomrader.
Udbygningstakten er moderat og respekterer, at byens nye indbyggere som
udgangspunkt skal kunne finde pladsi den eksisterende infrastruktur sdsom skoler og
institutioner. Et mal for den maksimale starrelse for et byomrade er, at skolen ikke skal
vaae mere end tresporet.”

For slag om selvstaendig kategori for de fritliggende byer

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad har foreslaet, at der for de fritliggende byer indferes
en ny kategori, som adskiller sig fra de egentlige forsteeder.

Man skal hertil tilkendegive falgende:

| det fremlagte kommuneplanforslag indgar en selvstaandig malsatning, der specifikt
handler om de fritliggende bysamfund (malsaetning 5). Md satningen vil imidlertid pa
dette sted kunne tydeliggeres og praeciseres med formuleringer, der understreger de
fritliggende bysamfunds saalige karakter og disses fysiske relationer til omgivelserne
(forslag til de preecise andringer er angivet nedenfor).

Herunder findes de anskede mélsagtninger om de fritliggende bysamfunds udvikling og
overskuelighed allerede formuleret.

Under “Byudvikling og Byvakst, Hovedprincipper” er det tillige for Byernei det abne
land (pa kortet vist beliggende uden for De gamle for stasder og De nye for staeder) -
tillagt stor vaagt, (cit.):

“ at strukturen med selvstaandige og fritliggende byomrader, der er adskilt fra
hinanden ved dyrkningsarealer og naturomrader, opretholdes (ingen

bandbystruktur)” .



Anbefaling:
Forslaget fra Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad anbefales imadekommet, som anfart
nedenfor.

Forslag til aandringer:

Det til de fritliggende bysamfund herende punkt under “Lokalsamfund og Byomrader,
Malsatninger”, aandres fra:

e “| defritliggende bysamfund - forstaeder, der er omgivet af abent land - laagges
hovedvasgten pa boligfunktionen og tilharende servicefunktioner, som ogsa betjener
omliggende sma landsbyer.”

til:

* “| defritliggende bysamfund |asgges hovedvasgten pa boligfunktionen og

tilher ende servicefunktioner, som ogsa betjener omliggende sma landsbyer” .

| disse bysamfund skal byen bevares som et selvstaandigt byomrade klart adskilt fra
andre byonrader af natur- eller landomrader.”

Samtidig andres overskriften under Strategier fra* Forstaeder” til: “ Forsteederne og
byernei det dbne land” .

Andringerne foresl s offentlig fremlagt.

LANDSBYER
Synspunkter:

2.1
Mal szetningerne for landsbyer bar udbygges og styrkes.

Kommentarer og anbefalinger:

| forbindelse med udarbejdel sen af kommuneplanforslaget er det vurderet, at der ikke
er behov for en revision af de malsatninger for landsbyernes udvikling, der blev
fastlagt i kommuneplantemaet “ Landsbyerne i 1994”.

De helt overordnede méalsagninger og strategier vedrgrende landsbyerne er indarbejdet
i kommuneplanforslagets hovedstruktur saledes:

Alsidigheden i de enkelte landsbyer skal fremmes. For at sikre landsbyernes
overlevelse er det muligt at etablere boliger og erhvervs- og servicevirksomheder side
om side, og muligt at anvende tilover sblevne landbrugsbygninger til andre formal.
Santtidig s@ges trafikmiljget langs landsbyer nes vejnet forbedret.

Landsbyerne ma gerne vokse, men kun i et fornuftigt tempo. Ved en udbygning skal
der tages hensyn til landsbymiljget, herunder de bebyggel sesmaessige og
beplantningsmeessige kvaliteter.



Temaplanen “Landsbyen”, som indeholder en redegerelse og planlaggningsmasssige
overvejelser om landsbyernes udvikling, bliver dog fortsat anvendt i forbindelse med
administrationen af kommuneplanen.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

DE FRITLIGGENDE BYOMRADER
Synspunkter

Beder-Malling

2.1

Der udtrykkes forundring over, at der er taget en lille prik med ved Dancake i Malling.
Enten skal Beder og Malling gennemgas systematisk for mulige omdannel sesomrader
og vises, eller ogsa ber Dancake fjernes fra oversigten.

Kommentarer og anbefalinger:

| kommuneplanen er udpeget 31 omdannel sesomrader, hvor den aktivitet, som
bebyggelsen er opfert til, er ophert eller under afvikling - eller der forventes at ske en
vis afvikling inden for fa &r. Nogle steder er bygninger fjernet, andre steder Iejes
bygningerne ud til andre formdl. | nogle af de udpegede omdannel sesomrader er
omdannelse - det vil sige nybyggeri og/eller renovering af eksisterende bebyggelse
aleredei gang.

Dancakegrunden i Malling er taget med som et omdannelsesomrade i forslag til
Kommuneplan 2001, fordi der har vaaret fremlagt initiativer med henblik pa at fa
etableret ny bebyggel se pa ejendommen i form af blandt andet boliger. Der er sledes
tale om en helt klar aandring af anvendelsen fra erhvervsformal, som arealet er udlagt
til i den gad dende kommunepl an.

Der kan ikke udelukkes, at flere omréder i Arhus Kommune vil kunne kategoriseres
under fadlesbetegnel sen “ omdannel sesomréder”. Men det vurderes ikke, at der i
Beder-Mallingomradet aktuelt er andre omrader, der med fordel pa nuvaerende
tidspunkt kan fa en anden status.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aendringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.



BYFORNYELSE OG BOLIGFORBEDRING (side 15-17)

Synspunkter:

2.1

Behovet for forbedringer af bygninger til offentlig anvendelse er stort i Beder-Malling-
Ajstrup omrédet, idet der blandt andet mangler velegnede madel okaler. Puljen til
bygningsforbedringer anskes derfor gget, sa der ad den vej kan opnas tilskud til
forbedringer.

Kommentarer og anbefalinger:

Puljetil byagningsforbedringer
Byradet har besluttet, at alle byfornyelsesmidler med undtagelse af en arlig pulje til
bygningsforbedringsudvalget, skal anvendes i Midtbyens boligomrader.

Bygningsforbedringsudval gets midler kan anvendes til bevaringsvaardige ejendomme
og forsamlingshuse i landshyer. Midlerne kan sl edes ikke anvendes mere bredt, f. eks.
i form af tilskud til madelokaler, medmindre de saalige kriterier for stette via
bygningsforbedringsudvalget er opfyldt.

Séfremt der er konkrete gnsker, anbefales det, at tage en kontakt til
bygningsforbedringsudval gets sekretariat, der er placeret pa Stadsarkitektens Kontor,
med henblik pa en naamere dreftel se.

Anbefaling:
Bemagkningerne foresl s ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001

NY BYVAEKST (side 17-21)

HENSYN TIL GRUNDVAND OG ANDRE SAMFUNDSM ASSIGE HENSYN
Synspunkter:
2.29:



Hensynet til grundvandet skal altid prioriteres hgjest uanset andre samfundsmaessige
hensyn.

2.1

Det anses for at vaare en klar forbedring i forhold til den nugad dende kommuneplan, at
beskyttelse af grundvandet naevnes flere steder. Men det er uklart, hvad Kommunen
mener, n&r der samtidig tales om afbalancering af andre samfundsmaessige hensyn.

| den gad dende kommuneplan er der udlagt nogle omrader til byvaekst inden for
kildepladszoner. Safremt disse omrader endnu ikke er lokalplanlagt, er det
uproblematisk og grundvandsmasssigt billigt at udtage omraderne af kommuneplanen.
Badei Beder og Malling findes der sadanne omrader, udlagt til boligformal.

| Beder, langs med Byagervej, findes et |okal planlagt men endnu ikke bebygget
omrade, der ligger indenfor kildepladszonen. Af hensyn til grundvandet forekommer
det nagrliggende at overveje muligheden for en revision af lokal planen med sigte pa at
tage hgjde for grundvandsproblemstillingen.

Endelig bar der i kommuneplanen henvises til den overordnede beskyttel sesplan for
grundvandet fra 1999.

5.1

Det anses for at vaare en klar forbedring i forhold til den nugad dende kommuneplan, at
beskyttelse af grundvandet naevnes flere steder. Men det er uklart, hvad Kommunen
mener, n&r der samtidig tales om afbalancering af andre samfundsmaessige hensyn.

Ud fra hensynet til at sikre grundvandet er det vigtigst at beskytte kildepladsen. |
kommuneplanforslaget er der kun foresl et ny byvaskst indenfor 2 kildepladszoner,
nemlig i Legten og Hjortshgj. Det er dog stadig 2 omrader for mange.

Det foreslas, at de omréder, der i den gaddende kommuneplan er udlagt til byvakst (og
endnu ikke lokal planlagt) inden for kildepladszoner, udtages af kommuneplanen. Det
drejer sig om omréder til boligformal i Beder og Malling og til erhvervsformal i
Hasselager, Stautrup og Hjortshgj.

Endvidere anfares, at der er en rackke omrader indenfor kildepladszoner, mindst 6, som
er lokal planlagte, men ubebyggede. For disse omrader ber det overvejes at udarbejde
nye lokalplaner, og dette bar naevnes direkte som en malsagtning i kommuneplanen.

Endelig peges der p3, at den overordnede beskyttel sesplan for grundvandet eksplicit
bar neevnes i kommuneplanen, idet det i modsat fald kan tolkes som en nedprioritering
af grundvandsbeskyttel sen.



6.14:

Kommuneplanforslaget lasgger blot op til, at grundvandsbeskyttelsen skal afvejes mod
byvakstinteresserne. Det er der ikke meget grundvandsbeskyttelse i.
Kommuneplanforslaget naavner ikke det vigtigste initiativ til beskyttelse af
grundvandet, som Arhus Kommune har taget - nemlig den overordnede
beskyttelsesplan. | denne er der udpeget en raskke indsatsomrader, der skal
gennemfares over 3 faser med sigte pa at opna en langt bedre grundvandsbeskyttel se.

Arhus Kommune skal ikke have aen for, at der er taget hensyn til grundvandet
gennem udlag af byvakstomréder. Det er sket pa forlangende af Arhus Amt.

7.15:

Grundvandsressourcen er der ved at blive mangel pai Arhus Kommune. Flere og flere
vandvaaker bliver lukket pa grund af en forurening med pesticider. Det er skandal gst,
at man forsedter med at bruge gift, f. eks. Round Up.

Den overordnede beskyttelsesplan for grundvandet i Arhus Kommune fra 1999 er et
vigtigt dokument som grundlag for den fremtidige beskyttelse af grundvandet. Med
denne plan i handen kan man udpege nogle indsatsomrader, hvor der skal laves
indsatsplaner. Arhus Kommune er allerede s& smét géet i gang i Lyngby. Med en
indsatsplan kan man laggge op til forskellige indgreb - f. eks. overgang til gkologisk
landbrug, braklasgning, skovrejsning eller lasgge restriktioner pa byvaksten.

Problemet er bare, at den overordnede beskyttel sesplan ikke er naevnt i
kommuneplanen. Den fgjl - eller hvad nu det er - bgr man hurtigst muligt rette op pa

Et & senerei 2000 vedtog Byradet en plan for den indirekte beskyttelse af
grundvandet. Radmand Poul B. Skou har udtalt, at denne plan er et skridt i den rigtige
retning for at beskytte grundvandet. Det er oplaggsholderen ikke enig i. Hertil er
formuleringerne alt for tgede og vage. Konsekvensen er, at der tillades byvakst pa
bekostning af grundvandet.

Kommuneplanens formuleringer er prasget af den samme uklarhed, nar det blandt
andet udtrykkes, “at der kan vaae en raskke andre vaesentlige forhold, som kan tale for,
at der kan prioriteres pa en anden made”. Med de anvendte eksempler kan hvad som
helst bruges som eksempler pa undtagelser fra grundvandsbeskyttel sen.

Kommunen har kun undtaget omrader fra byvaekst, fordi Amtet har forlangt det. |
gvrigt har Amtet ogsé henstillet, at Arhus Kommune tog de omréder ud i den gaddende
kommuneplan, som endnu er ubebyggede, og det har Kommunen ikke rettet sig efter.
Et eksempel herpd er lokalplan nr. 613 i Malling som et ud af 6 eksempler i Arhus
Kommune.

14
Arhus Amt anbefaler, at det i kommuneplanen noteres, at indsatsplaner fremover vil
vage et vigtigt element i grundvandsbeskyttelsen. | indsatsplanerne integreres og



samordnes beskyttelsen og der opstilles retningslinier for varetagelsen af
grundvandsbeskyttelsen. Disse retningslinier skal fremover ligge til grund for
Kommunens afgerelser. Retningslinierne differentieres i forhold til de forskellige
beskyttelseszoner udlagt i indsatsplanerne. Beskyttelseszoner og tilknyttede
retningslinier i vedtagne indsatsplaner ber derfor i fremtiden afspejles i de relevante
kommuneplaner og lokal planer.

Konkret anbefaes, at det i Kommuneplan 2001 beskrives, at der udarbejdes
indsatsplaner for de omréder, der fremgar af forslag til Regionplan 2001, samt at
vedtagelsen af konkrete indsatsplaner vil fa ovennaevnte konsekvenser for den
kommunal e planlasgning fremover.

Kommentarer og anbefalinger:

Sammenhaang mellem Den over or dnede Beskyttelsesplan og Plan for den
indir ekte Grundvandsbeskyttelse

Magistratens 5. Afdeling har herom udtalt falgende:

“1 Den overordnede Beskyttel sesplan fra 1999 er den indirekte grundvandsbeskyttelse i
form af planlaggningsmaessige tiltag som f. eks. ny byvaskst naevnt. Imidlertid er emnet
ikke naamere behandlet her. Det er sket i rapporten om Indirekte
Grundvandsbeskyttelse fra 2000, som saledes er en direkte opfelgning og uddybning af
den overordnede beskyttel sesplan.

Retningslinierne om grundvandsbeskyttelse i forslaget til ny kommuneplan bygger pa
principperne i rapporten om indirekte grundvandsbeskyttel se, der netop omhandler de
planlaggningsmaessige tiltag. Der er saledes ikke tale om en nedprioritering af
grundvandsbeskyttelsen i forhold til Den overordnede Beskyttel sesplan.

Princippet for inddragelse af nye byvakstomrader er som udgangspunkt, at
byvaskstomrader som hovedregel ikke placeresi kildepladszoner, sarbare OSD-
omrader eller vigtige sarbare OD-omrader. Der kan imidlertid veare andre forhold, som
kan tale for, at der prioriteres pa en anden made. Hvis der pa grund af andre
samfundsmaessige hensyn inddrages sarbare omrader som byvaekstareal, sker dette kun
med saalige retningslinier for grundvandsbeskyttel sen.

| allerede rammebel agte omrader radgiver Kommunen i forbindel se med
sagsbehandlingen grundej ere/bygherrer om f. eks. den mest hensigtsmaessige placering
af ny bebyggelsei forhold til omradernes grundvandsinteresser og om forbud mod
anvendelse af pesticider, siledes at en @get beskyttel se opnas ved frivillige aftaler med
gerne.



Der vil i gvrigt vaae mulighed for gennem udarbejdelse af 1okalplaner at fastsadte
specielle bestemmel ser under hensyntagen til grundvandsbeskyttel sen, herunder f. eks.
placering af bebyggelse og friarealer.”

Borgmesterens Afdeling og Magistratens 2. Afdeling skal understrege, at forslaget til
Kommuneplan 2001 er baseret pa anbefalingerne i rapporten om Indirekte
Grundvandsbeskyttelse fra 2000, idet der overvejende ved udlaeg af nye arealer til
byformal er taget hensyn til at friholde de sarbare OSD-omrader for byvaskst. Dette
gadder i saaligt grad for omrader beliggende inden for kil depladszoner.

Nye byvaekstomrader inden for kildepladszonen

| synspunkt 5.1 papeges, at der i kommuneplanforslaget i Hjortshgj og Lagten er
udpeget nye byvakstomrader inden for kildepladszonen. Der kan hertil oplyses
falgende:

| Hjortshgj ligger dele af 38.01.30 BO og 38.01.34 BO og 38.01.33 BO indenfor en
300 m kildepladszone.

Delomraderne 38.01.30 BO og 38.01.34 BO er en del af den gaddende kommuneplans
delomrade 38.00.14 RE og er beliggende i byzone. Omraderne er foreslaet konverteret
til boligformdl, blandt andet pa grund af den stationsnaare beliggenhed. Ca. halvdelen
af delomrade 38.01.30 BO er beliggende indenfor kildepladszonen. Omréadet
indeholder en beboel sesejendom. Den resterende del af arealet anvendes til
frugtplantage. Et mindre hjerne af 38.01.34 BO er beliggende inden for
kildepladszonen pa et areal, der i dag anvendes til frugtplantage.

Den nordlige del af det nye byvaskstomrade 38.01.33 BO er beliggende inden for
kildepladszonen. Omradet anvendes i dag til frugtplantage. Omrédet foreslas i
kommuneplanen anvendt til boldbaner og/eller boligforma og indgar ogsa som muligt
byvakstomrade i regionplanforslaget. | alt er ca. 2,7 ha af detre omrader i Hjortshgj
beliggende indenfor kildepladszonen.

| betragtning af at ca. halvdelen af arealet inden for kildepladszonen bestar af
eksisterende bebyggelsei Hjortshgj og at de nye omrader er beliggende i udkanten af
kil depladszonen, foreslas omraderne fastholdt. Det forudsagtes dog, at udbygningen
sker under hensyntagen til drikkevandsforholdene gennem udmentning af
retningslinierne, jf. nedenfor.

| Lagten er en del af omrade 39.01.18 ER beliggende inden for en kildepladszone.
Omrédet er i byzone og ca. halvdelen af arealet er bebygget i form af et eksisterende
byggemarked. Et mindre hjgrne (ca. 0,2 ha) af delomréde 39.01.17 BO er beliggende
indenfor samme kildepladszone.



Omraderne foresl &s fastholdt blandt andet pa baggrund af , at en vaesentlig del af
erhvervsomradet allerede er bebygget og at den sarbare del af 39.01.17 BO er meget
lille. Det forudsadtes dog, at udbygningen sker under hensyntagen til
drikkevandsforhol dene gennem udmentning af retningslinierne, jf. nedenfor.

For sa vidt angar gnsket om en uddybning af, hvad der ligger i “afbalancering af andre
samfundsmaessige hensyn” kan som eksempler naevnes: Det samfundsmaessige behov
for at udnytte ledig skolekapacitet, placering af nye byvakstarealer med god adgang til
nagbanesystemet, behovet for at kunne foretage en fornuftig og hensigtsmaessig
byafrunding samt det samfundsmaessige behov for at sikre at sterre sasmmenhamgende
erhvervsareder, til specifikke formal, afvejes mellem miljgmaessige og
konkurrencemasssige betragtninger.

| sadanne tilfadde vil hensynet til drikkevandet blive varetaget ved at stille sgede krav
til den fremtidige anvendelse af arealet gennem prascise vilkar i den neamere
planlaggning for area ets udnyttelse, herunder hvordan friarealer skal behandles, sa
grundvandet sikres forsvarligt. Disse retningslinier er i kommuneplanforslaget affattet
sdledes:

“Arhus Amt har i samarbejde med Arhus Kommune foretaget en kortlagning af
grundvandets sarbarhed. For ubebyggede arealer i omrader med ringe naturlig
grundvandsbeskyttelse eller omrader inden for kildepladszoner vil der i forbindelse
med |okal planlasgningen af bolig- og erhvervsprojekter kunne stilles searlige
betingel ser for arealanvendelsen m. v.”

| forbindelse med Arhus Amits stillingtagen til kommuneplanforslaget er det
tilkendegivet, at retningslinien med fordel kan tydeliggeres. Efter dreftelser mellem
amt og kommune er der enighed om, at retningslinien affattes sdledes:

“Ved planlagning og byudvikling i de dele af omrader med szerlige
drikkevandsinteresser, hvor grundvandsbeskyttelsen er darlig, eller i omrader
inden for kildepladszoner skal der i forbindelse med lokal planlaegningen
fastsaettes anvendel sesbestemmelser og/eller betingelser for anvendelsen, som
sikrer, at omrader ne ikke anvendes il formal, der kan forventes at gge risikoen
for forurening af grundvandet.”

Der er alenetale om en praecisering og tydeliggerelsei forhold til retningslinien i
det fremlagte forslag til Kommuneplan 2001. Den justerede retningslinie vil blive
indar bejdet, ndr kommuneplanen for eligger endelig vedtaget.

Da det, som omtalt ovenfor, er tillagt stor betydning i Kommuneplanforslaget at
undga en placering af nye byvaekstarealer i sarbare OSD-omrader og szerligt
inden for kildepladszoner, foreslds delomrade 24.07.02 ER (Arslev - nyt



byvaekstomr ade) reduceret - idet 1,4 ha af det samlede areal er beliggende i
sarbart omr ade med saerlige drikkevandsinteresser ogi kildepladszone, dvs.
indenfor 300 meter til vandindvindingsanlaeg. Arealet er udlagt i

K ommuneplanfor slaget, idet det forventes at boringernei Arslev lukkesi lgbet af
2001, da saltindholdet i grundvandet er hgjt. Da der fortsat foregar under spgelser
om muligheden for lukning af kildepladsen, vurderes det, at arealet bar udtages
af forslaget, idet det senere vil veere muligt at medtage arealet igen ved en ny
planprocedur e, safremt planerne om lukning af kildepladsen effektueres.

Rammeomrader i den ged dende kommuneplan inden for kildepladszonen

Med til hensyn til de rammebelagte arealer i den eksisterende kommuneplan varetages
hensynet til drikkevandet her gennem radgivning af grundejere og bygherrer om,
hvilke forholdsregler der skal tages - ligesom der i forbindelse med en

lokal planlaggning kan fastsadtes specielle bestemmel ser om placering af bebyggelse og
disponering af friarealer m. v., jf. foran udtalelsen fra Magistratens 5. Afdeling.

| forbindelse med den ovenfor naevnte afvejning af samfundsmaessige hensyn skal det
endvidere understreges, at der knytter sig nogle yderligere hensyn til sddanne aredler,
der allerede er disponeret til byforma i den gaddende kommuneplan, som felge af den
status arealerne derved har opnéet. Det skal bemagrkes, at Arhus Amt ikke i forslag til
Regionplan 2001 har kraevet, at allerede rammebel agte arealer skulle aandre
anvendelsesstatus til f. eks. naturformdl eller jordbrug.

Anbefaling:

Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001 bortset fra, at gramsen for delomrade 24.07.02 ER justeres som
anbefalet ovenfor.

Forslag til sendring:
Gramsen for delomrade 24.07.02 ER justeres som vist pa kort bagest i hadtet.

Andringen foreslas offentlig fremlagt.

Grundvandsbeskyttelse og indsatsplaner

| forslag til Regionplan 2001 er der udpeget indsatsomrader for grundvandsbeskyttel se
i overensstemmel se med de statslige udmeldinger. For de udpegede indsatsomrader har
Arhus Amt pligt til til at udarbejde indsatsomréder i prioriteret raekkefalge. Arhus Amt
anbefaler, at det i Kommuneplan 2001 noteres, at indsatsplaner fremover vil vaae et
vigtigt element i grundvandsbeskyttel sen.



Magistratens 5. Afdeling finder, at anbefalingen fra Arhus Amt eventuelt kan
imadekommes ved at tilfgje og udbygge af snittet om grundvandsbeskyttelse i De
Generelle Rammer med oplysninger om de fremtidige indsatsplaner.

Anbefaling:
Henstillingen fra Arhus Amt anbefal es imadekommet ved at udbygge
kommuneplanforslagets Generelle Rammer, som angivet nedenfor.

Forslag til sendringer:

| De Generelle Rammer indsedtes fal gende:

“ Som noget nyt er der i forslaget til Regionplan 2001 udpeget “ indsatsomrader” . Det
er omrader, hvor der er behov for en malrettet og aktiv indsats over for eksisterende
og fremtidige kilder til forurening af grundvandet. De indsatsomrader, der er udpeget i
forslag til Regionplan 2001 er sammenfaldende med OSD (Omrader med Sealige
Drikkevandsinteresser, se appendiks 9.1). Afgraasningerne vil blive aandret, nar den
detaljerede kortlaggning ngjere afklarer, hvor den aktive indsats er nadvendig.

| indsatsplaner ne integreres og samor dnes beskyttelsen af grundvandet, og der
opstilles retningdlinier for varetagel sen af grundvandsbeskyttel sen. Disse
retningslinier skal fremover ligge til grund for kommunens afgaerelser i sager
vedr grende grundvandsbeskyttel sen. Retningslinierne differentieresi forhold til
for skellige beskyttel seszoner udlagt i indsatsplanerne.”

Andringerne foreslas offentlig fremlagt.

NYE BYVAKSTMULIGHEDER GENERELT
Synspunkter:

Hensynet til muligheden for kollektiv trafik, herunder naer banebetjening

13:

Overordnet anfarer Banestyrelsen, at det ber fremhaaves, at stationsnaa |okalisering af
kontorerhverv og tegt bebyggelse, udover at medvirke til at begraanse miljgproblemer,
ogsa medvirker til at sikre de betydelige investeringer i nagrbaneinfrastruktur og
materiellets optimale udnyttelse, hvilket indirekte forbedrer muligheden for udbygning
af (nag)banedrift. Erfaringer fra hovedstadsomradet viser, at arbedspladser,
beliggende tedt ved tog- og busforbindelser, fremmer den kollektive trafik, hvorfor
arbejdspladsintensive erhverv sa vidt muligt skal seges lokaliseret i tilknytning til
omrader, der betjenes af savel tog som bus.




| hovedstrukturen er pa side 19 foreskrevet en hensigtsmasssig lokalisering af de
fremtidige byvaskstomréder i neahed af kollektiv trafik og/eller den overordnede
infrastruktur/bane og vej. Man finder det betaankeligt, at en betydelig del af byvaksten
er placeret ved de omtalte motorvejsforbindelser og kun en begranset del ved
Grendbanen og Odderbanen. Dette synes ikke helt at leve op til den formulerede tekst
og er i strid med bestragbel ser pa en stationsnagr byudvikling. Der henvisestil kortet pa
side 18 i hovedstrukturen.

Generelt ber kommuneplanen omtale en mulig og ngdvendig sasmmenhaang mellem
placering af byvakst og eventue etablering af sporvognsnet, idet der blandt andet kan
henvises til sporvognsundersggel sen.

14

Arhus Amt har noteret, at visse omréder er placeret relativt tegt pa enten Odderbanen
eller Grendbanen. Men da der ikke er standsningssteder i nagheden, vil man ikke
umiddelbart fra de nye boligomrader kunne benytte banerne. Det gedder f. eks.
omradet langs Starupvej. Samme omrade vil heller ikke pa en hensigtsmaessig made
kunne betjenes af regiona bustrafik, fordi det er et lukket omrédde med lang
gangafstand til eksisterende busruter.

| andre omréder er der tilsvarende problemer med lange gangafstande til kollektiv
regional bustrafik. F. eks. kan det, hvis Sabro udbygges kraftigt mod @st, vaae
problematisk at etablere en busbetjening af byen, der sikrer en rimelig gangafstand i
hele byomradet.



Bystruktur model

7.11 0g 7.19:

Arhus ber udvikle sig som en hénd, der far stadig laangere fingre, fortrinsvis langs
jernbanerne. Til gengadd ma arealerne mellem fingrene friholdes for bymaessig
bebyggelse og reserveres til landbrug og natur.

Der skal sikres en adskillelse mellem byomréder, f. eks. mellem Beder og Malling.
Hjortshgj skal maske heller ikke brede sig sd massivt mod @st, som
kommuneplanfordaget lagyger op til. | stedet for at lade Hjortshgj vokse kunne man
overveje at bygge en ny by omkring Kankbglle, kombineret med at der oprettes en
naarbanestation.

Hensynet til muligheden for kollektiv trafik, herunder naer banebetjening

Ved udarbejdelse af kommuneplanforslaget er det tillagt betydelig vaegt, at
lokaliseringen af de fremtidige byvaskstomrader tilgodeser en narhed til den kollektive
trafik. | den forbindelse har ogsa stationsnaarhed udgjort en vigtig parameter. Denne
har imidlertid skulle afvejes mod andre hensyn som for eksempel skolekapacitet, de
landskabelige interesser og grundvandshensyn. De udlagte byvakstarealer er sdledes et
afvejet kompromis mellem mange hensyn.

For mere uddybende kommentarer kan henvises til hovedafsnittet “TRAFIK” i
afsnittet “KOLLEKTIV TRAFIK M. V.".

Med hensyn til til det planlagte boligomrade sydest for Malling - som Amtet papeger
ikke at have standsningssted i narheden - er det netop et eksempel pa et omrade, hvor
de landskabelige og rekreative hensyn er vaagtet hgjt, idet der er lagt veegt pa at trackke
den granne kile helt ind til Malling.

Efter Arhus Sporvejes opfattel se kan problemstillingen | gses ved at etablere et nyt
standsningssted (uden de store omkostninger) med et dertil harende stisystem til de
mulige fremtidige boliger. Denne forudsagning bar laggge til grund for beslutning om
realisering af et nyt boligomrade pa dette sted.

Arhus Amt peger p4, at en kraftig boligudbygning i Sabro mod @st kan vagre vanskelig
at busbetjene med det eksisterende linienet i omradet. Herom har Magistratens 5.
Afdeling oplyst fglgende:

“Her som andre steder skal busnettets struktur naturligvis revurderesi et
boligudbygningsomrade, og hvis det bliver nadvendigt med rute- eller
kereplansaandringer, skal det naturligt indga i det samlede beslutningsgrundlag. Det er



Arhus Amt, der er ansvarlig for planlasgningen af den primagre kollektive
trafikbetjening af Sabro.”

Afsnittene om Sporvognsundersggel sen og naabaneudbygning vil i den endelige
version af hovedstrukturen blive opdateret med den seneste udvikling, ogsa med
udmentningen af Naarbanepuljen.

Anbefaling:

Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001, idet dog hovedstrukturens baggrundsafsnit vil blive faktuelt
opdateret for sa vidt angar sporvognsundersggel sen og udmentningen af
Naabanepuljen.

BOLIGUDBYGNING OG SKOLEPLANL ZAGNING
Synspunkter:

Der er fravisse af lokalomraderne indkommet en del indlasg, hvori der slastil lyd for
en ngdvendig sammenhaang mellem skolekapacitet og udbygningen med boliger.
Endvidere protesteres der mod eventuelle planer om en skoledistriktssendring mellem
Hgjvangsskolen og Vestergardsskolen i Viby.

Neden for er nogle eksempler pa synspunkter trukket frem. Resuméet af alle de
modtagne indlagg er gengivet under de respektive lokal samfund.

2.1

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad finder, at kommuneplanen forekommer svagt
funderet med hensyn til styring af boligudbygningen. Formuleringen om, at i
“lokalomraderne Skedstrup, Sabro, Malling og Stavtrup ma det arlige byggeri med
familieboliger i de naameste ar som udgangspunkt ikke overstige 35-40" menes ikke at
have nogen indhol dsmaessig betydning, da Kommunen ikke kan regulere
udstykningstakten, nar det farst er udlagt som boligomrade i kommuneplanen. Der skal
derfor medtages egentlige styringsmekanismer i kommuneplanen.

2.13:

Lokalradet finder de overordnede intentioner i Kommuneplan 2001 szardeles
interessante og visionagre, og Lokalradet er enig i de store linier, der udstikkes. Derfor
findes det yderst kritisabelt, at et af de fa omrader, hvor planen er konkret, indebaarer et
brud pa stort set alle intentioner og principper - nemlig forslaget om at dele Stavtrup i
to “ved at indlemme dele af Stavtrup i Vestergardsskolens skoledistrikt”.

2.41:



Skolebestyrelsen ved Hgjvangskolen anferer, at skolen er glad for den netop
faardiggjorte tilbygning endelig har givet en fornuftig skolekapacitet. Imidlertid ragkker
kapacitetstilpasningen ikke langt, séfremt den planlagte udbygning af boligomrader i
Stavtrup gennemfgres med gget elevtiigang pa Hgjvangskolen som falge.
Hgjvangskolen er en solid skole med betragtelige ressourcer blandt elever, foraddre og
legrere. Skolen vil sdledes kunne klare en yderligere vakst og udbygning af skolen.
Skolebestyrelsen finder det positivt, at Stavtrup udger et attraktivt boomrade for
tilflyttere.

Skolebestyrelsen ser imidlertid med bekymring pd, at kommuneplanforslaget antyder
som en mulighed at l@se en gget elevtilgang i Stavtrup ved en skoledistriktsaandring
mellem Hgjvangskolen og Vestergardsskolen i Viby - idet det er helt afgerende at
fastholde et sammenhaangende Stavtrup med skolen som det naturlige
omdrejningspunkt. Udbygningen af Stavtrup skal derfor ske i takt med en tilsvarende
udbygning af Hgjvangskolen, sadan at sdvel nuvarende som kommende beboere kan
vadge at bo i Stavtrup i tillid til, at man kan sikre sine bgrn en naturlig sasmmenhaang
mellem skolegang, fritidsaktiviteter og socialt samvaa med skolekammerater.

Skolebestyrelsen beder om, at Stavtrup sidestilles med Malling, Sabro og Skedstrup
(hvor der ogsa ifalge forslaget kan opsta problemer med skolekapaciteten), saledes at
der kun tillades et begramset antal familieboliger pr. ar, maksimalt 35-40 boliger. Der
henvisestil det anferte herom i byradsindstilling af 26. oktober 2000.

3.49:

Det er en darlig idé at aandre skoledistriktet, da Hgjvangsskolen i Stavtrup udger en
central funktion i lokalomradet - som en velfungerende skole og isea som
udgangspunkt for utallige fritidsaktiviteter. Samtidig er Stavtrup et af de omrader i
Kommunen, der har den tedteste identitet som en selvstamdig enklave. Hvis der
gennemfares en aandring af skoledistriktet, vil lokalomrédet blive delt op - nogle med
en orientering mod Stavtrup og andre mod Viby.

Trafikalt vil man heller ikke kunne leve op til kommuneplanens intention om, at barn
skal vaare selvhjulpnei trafikken - pagrund af den lange og meget lidt sikre skolevej til
Vestergardsskolen.

If2lge kommuneplanen er det ligel edes tanken at styrke lokalsamfundene ved at sikre
et starre samspil mellem skole og lokale fritids- og kulturaktiviteter, ligesom
forstaaderne skal have lokal identitet. Det modsatte kan blive tilfaddet i Stavtrup.

Jan Teivang beder om, at man respekterer den udbygningstakt, kommuneplanen selv
angiver - nemlig at det arlige byggeri med familieboliger ikke ma overstige 35-40. |
avrigt vil det vaare en god idé at udlaagge nogle af omraderne til addreboliger, som der
aktuelt er et stort behov for.



7.25:

Problemstillingen omkring Stavtrup Skole er “éarhusiansk navlebeskueri”. Man skal
angribe spergsmalet generelt. Hvordan ser skoleplanlaggningen ud, hvordan kan det
ske, at der mangler pladser, og hvordan haanger udbygningen sammen med

skol epl anlaggningen?

2.9 0g 2.19:

Sabro-Farup Fadlesrad udtrykker et gnske om, at udbygningstakten af Sabro afvikles
saledes, at der ikke opstar et skisma mellem barnetallet og Sabro-Korsvejskolens
kapacitet pa et tidssvarende niveau.

Borum Borgerforening advarer ligeledes mod en hastig skoleudbygning, fordi de
finder, at erfaringerne fra Arhusskolerne viser, at de farst bliver udbygget efter, at
elevtallet er vokset ud af rammerne.

2.4

Fedlesradet Hjortshgj Landsbyforum ger opmaarksom pd, at Virupskolen star foran en
udbygning, som kun dakker ca. halvdelen af skolens “udbygningsplan”, og at det
uanset den planlagte udbygning ma forudses, at skolen i naa fremtid ikke kan rumme
det stigende barnetal.

Kommentarer og anbefalinger:

Som et resultat af offentlighedsfasen er der indkommet en del indlagy, der drejer sig om
sammenhaang mellem skol ekapacitet og udbygningen med boliger i visse af
lokalomraderne.

| en del af indlasggene slas der til lyd for, at en langsom udbygning skal sikres eller at
der helt skal bremses for udbygningen med familieboliger i en periode. For Stavtrups
vedkommende tages der herudover pa det kraftigste af stand fra eventuelle planer om at
overveje en skoledistriktsaandring mellem Hgjvangsskolen og Vestergardsskolen i
Viby.

| arbejdet med kommunalplanen er der gjort bestraebel ser pa at |@se den store opgave,
det er at skabe sammenhaag mellem fysisk areal planlasgning og planlaggning af den
kommunale service, herunder issa skoler. | den overvejende del af 1okalsamfundene er
det lykkedes at etablere den gnskede sammenhaang inden for kommuneplanens
planperiode pa 12 ar.

Et vigtigt hovedhensyn, der har vaaet styrende for udarbejdel se af
kommuneplanforslaget, er, at det er forudsat ngdvendigt, at der i Arhus Kommune
forefindes et bredt udbud af attraktive boomrader og forskellige boligtyper - dels af



hensyn til arhusianernes behov, dels af hensyn til en fortsat gunstig erhvervsudvikling
(som forudsedtter, at det er muligt at tiltraskke arbejdskraft til kommunen).

Kommuneplanen skal sdledes som udgangspunkt sikre, at der planmaessigt rades over
et varieret udbud af arealer, som kan imgdekomme efterspargsien efter attraktive
byggemuligheder mange steder i Arhus Kommune. Dette er eksplicit formuleret som et
mal i budgettet for 2001-2004.

Ud fra dette overordnede hensyn er der tilstradot et nyudlaeg af arealer til boligbyggeri i
de fleste lokalsamfund. Derfor kan der pa det korte sigt opsta problemer med
skolekapaciteten i enkelte lokalomrader. Konkret drejer det sig om Hgjvangskolen i
Stavtrup, Malling Skole, Sabro-Korsvejskolen og Skedstrup Skole.

| disse lokalsamfund vil der blive udfoldet bestrasbelser pa at sikre, at der ikke sker en
for hurtig udbygning med familieboliger. Der vil i disse omrader i de naameste & kun
blive tilladt et begraanset antal familieboliger pr. &r. Det vil sige, at antallet af
familieboliger ikke ma overstige 35-40 boliger pr. &r. Samtidig kan det blive
nadvendigt at foretage udvidelser af |okalekapaciteten af hensyn til
hjemklasseprincippet, og at tillade midlertidige udvidelser til mere end 3 spor pa disse
skoler.

Afvegningen af hensyn til skolekapacitet og hensyn til efterspargselen efter areaer til
boligbyggeri skal skei et langsigtet perspektiv. Det anses ikke for hensigtsmaessigt at
basere kommunens fremtidige skolestruktur pa behovet for skolekapacitet pa et
tidspunkt, hvor elevtallet forventes at toppe. Derfor skal principperne om 3-sporede
skoler og hjemklasseprincippet ses som malsagtninger over tid, hvor der er muligheder
for afvigelser pakort sigt i takt med udsving i elevtallet i kommunen som helhed og i
de enkelte skoledistrikter.

| mange indlagy fra Stavtrupomradet gares der indsigelse imod falgende formulering i
kommuneplanforslaget: “For Stavtrupomradet vil det blive undersagt, hvorvidt
elevtilgangen evt. pasigt kan lgses ved en skoledistriktsaandring mellem
Hgjvangsskolen og Vestergardsskoleni Viby.”

Herom skal tilkendegives og understreges, at der ikke er aktuelle planer om en
skoledistriktsendring. Som falge heraf foreslas formuleringen i kommuneplanforslaget
fjernet.

Anbefaling:

Bemaakningerne giver ikke anledning til at foretage aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001 bortset fra, at formuleringen vedrarende en eventuel

skol edistriktseendring udgar.



For at tydeliggere sammenhaangen mellem boligplanlagning i kommuneplanen og

planlaagningen pa skoleomradet og behovet for at kunne foretage afvejninger af de

forskellige overordnede hensyn foresl s teksten i hovedstrukturforslagets af snit om
“BOLIGER” herudover justeret og udbygget.

Forslag til sendringer:

Delafsnittene “ Folkeskoler” og “ Styring af det arlige byggeri med familieboliger i
visse lokalsamfund” erstattes af den neden for angivne tekst, der neamere beskriver,
hvorledes hensynet til skolerne og skolekapaciteten har spillet ind i

planl agyningsprocessen:

“ Skolernei planhierarkiet

Et hovedhensyn, der har vagret styrende for udar bejdel se af kommuneplanforslaget, er,
at det er forudsat ngdvendigt, at der i Arhus Kommune forefindes et bredt udbud af
attraktive boomrader og forskellige boligtyper - dels af hensyn til arhusianernes
behov, dels af hensyn til en fortsat gunstig erhvervsudvikling (som forudsadter, at det
er muligt at tiltraekke arbejdskraft til kommunen).

Kommuneplanen skal saledes som udgangspunkt sikre, at der planlasgningsmaessigt
rédes over et varieret udbud af arealer, som kan imadekomme efter spergslen efter
attraktive byggemuligheder mange steder i Arhus Kommune. Dette er eksplicit
formuleret som et mal i budgettet for 2001-2004.

Der er sanmtidig en teg sammenkaobling mellem boligplanlasgning og udnyttel sen af
kommunens investeringer. Den bedste udnyttel se af kommunens investeringer opnas,
hvis etableringen af nye boliger fremmesi omrader, hvor der er ledig kapacitet i den
kommunale service og der ikke etableres nye boliger i omrader med fuld udnyttel se af
kapaciteten i den kommunale service. Safremt der alligevel ud fra andre hensyn gnskes
etablering af nye boliger i omrader med fuld udnyttelse af den kommunale kapacitet,
ma dette skei en planlagt sammenhaang med udbygning af serviceudbuddet.

Det er isaa vaesentligt at se planlaggningen af familieboliger i sammenhaang med
planlaagningen af kapaciteten pa barnepasningsomradet og pa skoleomradet. Opgaven
med at sammenkoble serviceplanlaggning og boligplanlasgning er sterst pa
skoleomradet. Det skyldes blandt andet, at tilpasningen af skolekapaciteten i et omrade
- for eksempel ved at bygge en ny skole - tager laangere tid og kreever sterre
investeringer end etableringen af bar nepasningstilbud.



Kommunens planlaggning pa skoleomradet foregar sdledesi et samspil med
boligplanlaggningen, der igen haanger sammen med den samlede
kommuneplanlasgning.

Kommuneplanen afstikker med rammearealerne, hvor der kan bygges nye boliger i de
kommende 12 ar. Boligudbygningsplanen, der gadder for 8 ar ad gangen og revideres
hvert andet ar, er en plan og et styringsredskab, der skal beskrive og pavirke, i hvilke
omrader i kommunen, der bygges boliger. Endelig er Skoleprognosen en forudsigelse
af, hvordan elevtallet vil udvikle sig i hele kommunen og i de enkelte skoledistrikter i
fremtiden. Skoleprognosen udarbejdes hvert ar og raekker 10 ar fremi tiden.

Disse tre planer/prognoser udarbejdes og tilpasses |gbende i en gensidig
vekselvirkning. | processen sker der Igbende en afvejning af hensynet til
skolekapaciteten og andre hensyn - herunder issa hensynet til et varieret udbud af
attraktivt beliggende byggemuligheder.

| arbejdet med kommuneplanen tages der hensyn til, omder er eller pa sigt bliver ledig
skolekapacitet i et lokalomrade, nar det skal afgeres, hvor store arealer, der skal
udlasgges til boliger i omradet. Nar der arbejdes med boligudbygningsplanen,
beskrives forventningerne til byggeriet pa de arealer, der i kommuneplanen er udlagt
til boliger, samtidig med at placeringen af nyt boligbyggeri sker under hensyntagen til,
om den kommunale service i onmradet kan fglge med behovet.

Endelig er skoleprognosen en beskrivelse af kommuneplanens og
boligudbygningsplanens konsekvenser for skolerne. P4 den made kan skoleprognosen
bade give et fingerpeg om, hvilke tilpasninger af skolernes kapacitet, der er behov for i
takt med boligudbygningen, og hvor der er behov for at holde igen med byggeriet af
familieboliger, og hvor yderligere byggeri af familieboliger er anskvaadigt..

Hvordan tages der hensyn til skolekapaciteten, nar man planlasgger?

Der er i dag 51 skoler i Arhus Kommune. Elevtallet i de kommunale skoler vil ifalge
elevprognosen totalt set veare stigende fremtil 2005, hvorefter elevtallet igen vil falde,
saledes at der omkring 2019 vil vea e tale om samme niveau somi dag. For godt
halvdelen af skolerne vil elevtallet ifalge prognosen toppe fra 2005 og frem. Men for
knap halvdelen af skolerne vil elevtallet toppe far dette tidspunkt, og blandt disse er
der 9 skoler, hvor elevtallet allerede er toppet.

Som helhed er skolernes |okal ekapacitet i dag udnyttet, og den tilgang af elever i de
kommende &r, som elevprognosen totalt forudsiger, vil skulle imgdegas ved udvidel ser
af eksisterende skoler eller ved nybyggeri af skoler.

Nar der i kommuneplanlasgningen og planlasgningen af boligudbygning skal tages
hensyn til skolekapaciteten, sker det ud fra to principper.



For det farste har Byradet den 3. maj 1995 besluttet et sakaldt hjemklasseprincip. |
overensstemmel se med byr adsbes! utningen tilstragbes det, at der pa alle skoler er
mindst det samme antal klasselokaler som antallet af klasser fratrukket et lokale pr.
spor. For eksempel ma der pa en 3-sporet skole med 32 klasser vagre mindst 29
klasselokaler, for at |okal ekapaciteten kan regnes for tilstraekkelig.

For det andet har Byradet i forbindelse med vedtagel sen af budgettet for 1999 vedtaget
falgende hensigtserklaaring for skolernes sterrelse: Det er fortsat malsagningen, at
skolerne starrel sesmaeessigt skal begramses til tre spor. Det stigende elevtal kan
imidlertid medfere, at det i nogle fa ar pa nogle argange ma accepteres, at der bliver
mere end tre spor.” Af den senest forelagte skoleprognose fremgar det, at det stigende
elevtal medferer, at en rakke skoler bliver starre end tre spor. Det er en del af
hensigtserklaeringen fra budgettet for 1999, at det som fglge af udviklingen i nogle fa
ar pa nogle fa argange ma accepteres, at der bliver mere end tre spor.

P& denne baggrund tilstraebes det i kommuneplan og boligudbygningsplan at fremme
byggeriet af familieboliger i de omrader i kommunen, hvor det kan lade sig gere, uden
at udbygningen kolliderer med disse to principper. Der skelnes mellem fire tilfadde.

For det farste er der tilfadde, hvor omradets skole har mindre end 3 spor, men hvor
skolen har den nagdvendige |okal ekapacitet til 3 spor. Her kan der uden videre ske
udbygning med familieboliger.

For det andet er der skoler, hvor der er mindre end 3 spor, men hvor der er for fa
lokaler, til at skolen kan rumme 3 spor. Her vil man kunne udvide skolen med nye
lokaler, sa der er plads nok til tre klasser pr. klassetrin.

| en tredje type af skoledistrikter, hvor skolen dels allerede er 3-sporet, dels har
udnyttet |okal ekapaciteten fuldt ud, og hvor en stigning i elevtallet ville gare det
ngdvendigt bade at bygge nye klasselokaler og at have mere end tre klasser pa hvert
klassetrin, tilstradoes det i kommuneplan og boligudbygningsplan efter en konkr et
afvejning af det samlede behov for arealer til boligbyggeri, at der holdes igen med
byggeriet af familieboliger.

Endelig - for det fjerde - er der nogle skoler i kommunen, hvor |okal ekapaciteten er
stor nok til mere end 3 spor, og hvor |okalekapaciteten ikke er fuldt udnyttet. |
omraderne omkring disse skoler kan der skabes mulighed for nyt familieboligbyggeri
og dermed flere elever pa skolerne. Selv om der derved kan vaae skoler, som far flere
end tre klasser pr. klassetrin, er det vigtigt at kunne udnytte de investeringer i
skolebygninger, som kommunen tidligere har foretaget.



For de to sidstnaavnte tilfad de gadder det, at en udnyttelse eller udbygning af

lokal ekapaciteten til mere end tre spor af hensyn til stigende elevtilgang er i
overensstemmel se med hensigtserklaaingen fra budgetforliget for 1999, der er citeret
ovenfor.

Nybyggeri af skoler kan komme pa tale, hvor der bliver en kraftig boligudbygning i
afstand fra eksisterende skoler. Inden for planperioden forventes det dog kun at blive
tilfaddet i Lisbjerg. Kommuneplanforslaget udlasgger et sterre omrade til byformal,
herunder til boligbyggeri i Lishjerg-@lsted omradet. Under forudsedning af, at der
bliver bygget et starre antal boliger, vil det vaare ngdvendigt at etablere en ny skole.
Hertil kommer, at den kommende motorvej sfor bindel se mellem Saften og Skadstrup vil
kommertil at ligge tegt pa den eksisterende skole i Lisbjerg med deraf falgende gener.

Samtidig ma boligudbygningen planlaagges sdledes, at denne under stetter
elevtilgangen til eksisterende skoler, hvor der som fglge af udviklingen i elevtallet
opstar ledig kapacitet.

Kommunale eller private arealer

Dearealer, der i kommuneplanen bliver udlagt til boligbyggeri, har forskellig
betydning for planlasgningen pa skoleonradet, alt efter om arealerne er privat eller
kommunalt ejet. Pa rammearealer til boligbyggeri, som kommunen gjer, kan
udnyttelsen af arealernetil byggeri uden videre styres og afpasses efter kapaciteten pa
f.eks. skoleomradet. Pa tilsvarende privatejede rammearealer er der imidlertid ikke
lige s& direkte styringsmuligheder for, hvor hurtigt og i hvilket omfang, arealerne
udnyttes til bebyggelse.

| omréader med kommunalt ejede arealer til boligformal, der endnu ikke er udnyttet,
kan der ske en tilpasning af udnyttelsen i planperioden. Hvis skol ekapaciteten indenfor
et attraktivt omrade sadtes under pres, fordi der bliver bygget familieboliger pa
privatejede arealer, kan udnyttel sen af de kommunalt € ede arealer bremses
tilsvarende, sa det bliver muligt at opretholde samspillet mellem bolig- og
skoleplanlaggning. | den forbindel se forudsadtes det, at det private udbud betyder fuld
udnyttel se af skolekapaciteten pa den pagad dende skole samtidig med, at der kan
udbydes attraktive kommunale arealer i andre skoledistrikter.

Skoler og boliger - en afvejning

Santidig med, at kommunens investeringer skal udnyttes bedst muligt, skal udbudet af
boliger sa vidt muligt til passes efter sper gselen. Kommuneplanen skal sikre, at der er et
varieret udbud af arealer, som kan imadekomme efter sper gselen efter attraktive
byggemuligheder mange steder i kommunen. Dette mal er ogsa fastlagt i budgettet for
2001-2004.



Ud fra dette overordnede hensyn er der tilstradbt et nyudlagy af arealer til boligbyggeri
i de fleste lokalsamfund. Derfor kan der i enkelte onmrader pa det korte sigt opsta
problemer med skolekapaciteten. Konkret dregjer det sig om Hgjvangsskolen i Savtrup,
Malling Skole, Sabro-Korsvejskolen og Skedstrup Skole.

| disse lokalsamfund vil der blive udfoldet bestradbelser pa at sikre, at der ikke sker en
for hurtig udbygning med familieboliger. Der vil i disse omrader i de neameste ar kun
blive tilladt et begramset antal familieboliger pr. ar. Det vil sige maks. 35-40
familieboliger pr. ar. Samtidig kan det blive ngdvendigt at foretage udvidelser af

lokal ekapaciteten og at tillade midlertidige udvidelser til mere end 3 spor pa disse
skoler, sadan som det er angivet i hensigtserklagringen fra budgettet for 1999.

Afveiningen af hensyn til skolekapacitet og hensyn til efter spargselen efter arealer til
boligbyggeri skal skei et langsigtet perspektiv. Det er ikke hensigtsmeessigt at basere
kommunens fremtidige skolestruktur pa behovet for skolekapacitet pa et tidspunkt,
hvor elevtallet forventes at toppe. Derfor skal principperne om 3-sporede skoler og
hjemklasseprincippet ses som malsagninger over tid, hvor der er muligheder for
afvigelser pa kort sigt i takt med udsving i elevtallet i kommunen som helhed og i de
enkelte skoledistrikter.”

Andringerne foresl s offentlig fremlagt.

DE ENKELTE LOKALOMRADER
Synspunkter:

Beder-Malling

2.1

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad er glad for, at der nu er lagt op til en udbygning af
den grenne hovedstruktur syd og @st for Malling, og den granne kile langs Starupve
og Odderbanen er rigtigt set. BMA finder det lige s oplagt, at Beder og Malling
holdes adskilt gennem en gren korridor - dog bortset fra, at der skal vaare plads til
vakst i fritids- og kulturaktiviteter mod Egelund Centret.

Kommentarer og anbefalinger:
Beder-Malling



Man er enig i synspunktet om, at omradet mellem Beder og Malling ber friholdes for
bebyggel se, sa de to byomrader ikke vokser sammen. Det er ogsa, hvad
kommuneplanforslaget lasgger op til. Omradet er i kommuneplanforslaget udlagt som
jordbrugsomrade.

Selv om omradet ikke er en del af den granne hovedstruktur, betyder det ikke, at der
ikke er naturmaessige og/eller rekreative interesser i omradet. Spredt i i
jordbrugsomréaderne ligger arealer, som kan vaae af stor lokal naturmasssig og
rekreativ interesse. Det er blandt andet tilfad det med arealerne mellem Beder og
Malling.

Magistratens 2. Afdeling vil gerne i en dialog med |okal samfundet drefte
mulighederne for at sikre og udbygge de naturmaessige og rekreative ansker til
omradet.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

STO@IENDE FRITIDSANL A£G

2.1
Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad udtrykker bekymring for de stgjgener, som
motorsportsanlaegget og skydebanen i Malling kan pafare |okalomradet.

Kommentarer og anbefalinger:

Saaligt om motorsportsanlamget og skydebanen i Malling

For sa vidt angar den planlagte minicrossbane kan oplyses, at den i givet fald vil
kommetil at ligge ca. 1 km nordvest for det foresldede byvaskstomrade 31.05.13 BO.
Der foreligger en godkendt lokalplan (472) for banen, og der er udarbejdet et projekt,
som overholder de gaddende miljgkrav blandt andet med hensyn til stgj i forhold til
naameste naboer, der ligger betydeligt naamere banen end det foresldede nye
byvakstomrade. Der er givet miljggodkendelse, men den er indklaget til Milja- og
Energiministeriet, og der er p.t. ikke truffet en endelig afgerelse, jf. kommentarerne
senerei afsnittet “Beder-Malling”.

Skydebanen ved Malling er en eksisterende flugtskydebane. Magistratens 4. Afdeling
har ikke planer om at etablere yderligere baner i omréadet.



Samlet anbefaling:

Pa nuvagrende tidspunkt kan det ikke anbefales at aandre de aktuelle lokaliseringer, der
er udpeget i kommuneplanforslaget. Indtil videre afventes den analyse om motor- og
skydesportsanlasg i Arhus Kommune - der skal forelasgges for Byrédet inden udgangen
af 2002. Bemaarkningerne foresl as sdledes ikke at medfare aandringer i forhold til
forslag til Kommuneplan 2001.

VEJANLAEG

2.1
Efter Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrads opfattelse er der et stort behov for Bering-
Beder omfartsvejen. BMA foreslar, at den omtales i kommuneplanen.

Kommentarer og anbefalinger:

Bering-Beder omfartsve

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad foredar, at vejen omtales i kommuneplanen.

Ringvejen Bering-Beder er rent faktisk naevnt pa side 48, farste spaltei forslag til
hovedstruktur, ligesom anlaegget er vist pa trafikstrukturkortet.

Y derligere kan oplyses, at Ringvejen Bering-Beder er et vejprojekt under Arhus Amt.
Da der er tale om en overordnet vejforbindelse af betydning for Arhus, er den
forelgbige liniefaring vist pa trafikstrukturkortet i forslaget til kommuneplan.

| forbindelse med debatten om Forslag til Regionplan modtog Arhus Amt mange
indsigelser omkring Ringvejen Bering-Beder. Det blev derfor besluttet at starte forfra
med projektet. Arhus Amt har sggt og féet midler fra Vejdirektoratet til et projekt om
maksimal borgerinddragelse i forbindel se med fastlaeggel sen af den endelige tracé for
dette vejanlasg. Amtet har udarbejdet et forslag til en projektplan, som skal godkendes
af Vejdirektoratet. Nar dette sker, vil Amtet tage kontakt til Fadlesradene. Derefter
ivagksadtes en offentlig maderaskke, som skal munde ud i fastlaeggel sen af en endelig
tracé.

Anbefaling:

Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

KOLLEKTIV TRAFIK M.V.



Synspunkter:

2.1
Der ber etableres et tadtere samarbejde mellem Arhus Sporveje og Amtets
Trafikselskab. Der mai hvert fald samarbejdes om l@sninger sdsom:
- Busser direkte til arbejdspladserne
Teletaxier til tyndt befolkede omrader
Adgang til skolebusserne for |okalbefolkningen
Et fadles billetsystem.

Busbetjening
Samarbejde mellem Arhus Sporveje og Amtets Trafiksel skab

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad har peget pa behovet for et tadtere samarbejde
mellem Arhus Sporveje og Amtets trafikselskab p& blandt andet fa@lgende punkter:

1. Direkte busforbindel se mellem Beder-Malling og arbejdspladser i Arhus Nord
2. Teletaxier til tyndt befolkede omréader

3. Mulighed for lokalbefolkningen for at benytte skolebusserne

4. Et fadles billetsystem.

Herom har Magistratens 5. Afdeling, Arhus Sporveje, oplyst fglgende:

Arhus Amt har udtalt, at man er indstillet p& at analysere mulighederne for forlaangelse
af visse afgange pa linie 103 fra Rutebilstationen til Skejby til efteraret. Farst ndr
denne analyse er gennemfert, kan man tage stilling til mulighederne.

Som et led i forsggsprojektet om dialog og samarbejde med Beder-Malling-Ajstrup
Fedlesrad arbejdes der aktuelt pa en aftale om en forsggsordning, hvor

lokal befolkningen kan anvende skolebusserne i det omfang, der er pladsi busserne.
Spergsmalet om teletaxier bar afvente udfaldet af dette forsag.

Der er etableret et fadles billetsystem. Overalt i Arhus Kommune kan rutebilerne
benyttes til bybuspris.

Dreftelserne i forsegsprojektet forudsettes fortsat med henblik pa at fa af prevet en
forsggsordning om udvidet brug af skolebusserne.

Anbefaling:

Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

AFFALDSDEPONERINGSANL G



Synspunkter:

2.20:

Der tages afstand fra planerne om losseplads ved Starup, da omradet er landskabeligt
vagdifuldt. Trafikmaessigt er omradet uhensigtsmaessigt ligesom en forurening af
vadomraderne bag Norsminde let kan ske.

| stedet for udvidelse af |ossepladser bar der fokuseres pa at intensivere arbejdet med
at reducere deponeringsfraktionen for affald. Kommunen kunne f. eks. indga som
katalysator for genanvendelse og teknol ogiudvikling for Kommunens erhvervsliv.
Fokuseringen pa gkonomi i affaldsplanen ber erstattes af en aggressiv

miljgmal saetning.

2.1

Reservationen af lossepladsen ved Malling bar udga af kommuneplanen, da den vil
blive en enorm belastning for lokalomradet i form af tung trafik, lugtgener og

adel asggel se af et naturskent omrade.

14:
Arhus Amt anmoder om en afklaring af |ossepladslokaliseringen ved Starup, blandt af
hensyn til mulighederne for den fremtidige byvaekst.

2.66:

Der gares indsigelse mod arealreservation til losseplads ved Starup - bekragftet af 93
underskrifter. Indsigelsen er samtidig sendt til Arhus Amt. Indsigel sen begrundes med
falgende forhold:
. Landskabsmeessige
forhold:

Det reserverede areal ligger i et naturskent hgjtbeliggende, kuperet terraan med
vekselvis smaskov og ager, og tag pa Norsminde Fjord.

De nuvaarende vejforhold er nagope egnet til en tung trafik af lastbiler til og fra
lossepladsen.
. Forurening:
Grunden er ssardeles lerholdig, hvilket ger udsivning af vand fra en eventuel 1osseplads
uforudsigelig og dermed vanskeligt kontrollerbar. Hertil kommer, at Fiskbaek er gyde-
og yngleomrade for en fast |laksestamme. For baskken, der i forvejen modtager vand fra
Malling Renseanlasg, vil enhver yderligere forurening vaae kritisk.
. Byplanlaggning:
Det konstateres, at der er udlagt perspektivarealer til fremtidig vaekst, dels ved
Starupvej, dels ned langs Oddervej. En eventuel |osseplads kan saledes kommei
konflikt med disse udlesg.



Der efterlyses en snarlig beslutning, der tager stilling til, hvorvidt reservationen skal
opretholdes. Beboerne har nu levet i uvished i mindst 12 ar.

2.67:

Indsigerne, der reprassenterer lodsejere pa Starupvej og Hedemarksvej mener ikke, at
det kan vare sarlig gennemtaankt, nér Arhus Kommune foresl&r byvakst i et omréde,
der er reserveret til mulig losseplads. Omradet syd for Malling ber bevares som
naturomrade til gavn for Mallings borgere og borgerne i den sydlige del af Arhus
Kommune.

3.42:
Der sparges om, hvordan en | ossepladsl okalisering tagt pa omradet kan forenes med en
byudvikling.

Kommentarer og anbefalinger:
Reservation til losseplads

| Arhus Kommune er der i de seneste &r gjort et stort arbgjde for at minimere maangden
af affald, som gar til deponering. De seneste ar er kun 4 % af den samlede
affal dsmaengde fra Arhus Kommune endt pé losseplads. Det svarer til ca. 21.000 tons.

Dette er vassentlig lavere end landsgennemsnittet, som i 1999 var 12 %.

Arhus Kommune agter at fastholde den nuvaarende lave deponeringsprocent, hvilket
fremgar af den netop vedtagne affaldsplan. Det vurderes ikke at vaare muligt at
minimere deponeringen yderligere. Fremover vil der sdledes fortsat vaare behov for
deponering af affald.

Arhus Kommune har tidligere undersggt forskellige lokaliteter til placering af en ny
losseplads. En placering pa Vejlby Enge blev af Arhus Kommune og senere af Arhus
Amt valgt som den mest hensigtsmaessige. Men en afgarelse i Milj@ankenasevnet
stadfaestede i april 1996, at Arhus Kommunes forslag til en losseplads, placeret pa
Vejlby Enge, ikke kunne godkendes. Kommunen har ikke siden 1993 haft egen
losseplads ud over en kortvarig tilladel se til deponering af 10.000 tons affald pa Edslev
Losseplads.

| den mellemliggende periode har Arhus Kommune haft forskellige aftaler med
henholdsvis Reno Syv 1/S og Reno Djurs I/S om deponering af affald pa deres
respektive lossepladser.



Den seneste aftale, som stadig er gaddende, er indgdet med Reno Djurs I/S og omfatter
bytte med affald, séledes at Arhus Kommune er forpligtiget til at modtage et ton
braendbart affald for hvert ton affald, Arhus Kommune deponerer pa Reno Djurs I/S
losseplads. Aftalen omfatter en arlig forpligtigelse mellem parterne pa gensidig
behandling af 20.000 tons. Der er ikke gkonomiske forpligtigelser i aftalen udover, at
parterne selv afregner den affaldsafgift, som relaterer sig til konkrete affal dsmaangder,
der tilfares behandlingsanl sgggene. Aftalen med Reno Djurs I/S kan opsiges med 10
ars varsel.

Det kunne vagre, at en af parterne pa et tidspunkt ikke laangere fandt aftalen attraktiv og
derfor opsagde aftalen. Arhus Kommune er herefter forpligtiget til enten at skulle
etablere eget deponeringsanlagg eller at finde en anden samarbejdspartner. Safremt der
ikke kan findes en anden samarbejdspartner, bliver det aktuelt at tage
arealreservationerne i anvendelse. Der er to reservationer tilbage - ved Astrup og ved
Starup.

Der kan sdledes i fremtiden vise sig et behov for at gere brug af arealreservationerne,
hvorfor Arhus Kommune mé fastholde disse. Det gadder ogsé for reservationen ved
Starup. Der skal naturligvis inden en egentlig etablering ske forskellige tekniske
undersggel ser, og deponeringsanlagyget skal miljagodkendes, inden det idriftsadtes.

Anbefaling:
Det foreslas pa den baggrund, at arealreservationerne til losseplads, som vist i det
fremlagte forslag til Kommuneplan fasthol des.

Endvidere anbefales, at perspektivomradet ved Starupvej i Malling, syd for omrade
31.05.12 BO, der straskker sigind i det reserverede lossepladsomrade, reduceresi det
nadvendige omfang af hensyn til reservationen, jf. i gvrigt kommentarerne til
lokalomradet Beder-Malling-Ajstrup. Safremt areal reservationen pa et senere tidspunkt
skulle blive ophaevet, kan det til den tid overvejes, om den resterende del skal
inddrages til byvakst.

Forslag til sendringer:
Per spektivomradet reduceres af hensyn til lossepladsreservationen, som vist pa kort
bagest i hedtet.

Vedtagel se af aandringen forudsadter en fornyet offentlig fremlaeggel se i medfer af
planlovens § 27 stk. 3.

HBJISPAENDINGSLEDNINGER
Synspunkter:



1.1:

Med henvisning til fremsendte detailkort gares opmaarksom p3, at der er
hgjspaandingslinier i falgende kvarterer:

11-01 Holme-Hgjbjerg-Skade

21.01 Tranbjerg by

21.05 Slet

21.06 Jegstrup

22.06 Enslev-arederne

31.04 Kuvarteret ved Mallinggard

32.01 Kvarteret ved Harretve)

32.02 Kvarteret vest for Tandervey.

Endvidere gares opmazrksom pé, at der i gjeblikket pagér forhandlinger mellem Arhus
Kommune og Sydestjyske Net vedrarende kabellaggning af stragkningen, der berarer
Holme-Hgjbjerg-Skade.

Generelt opfordrestil, at der ved planlasgning og godkendel se af nybyggeri tilstradoes
undgaet at placere nyt byggeri tagt pa hgjspaandingsanlagg. | avrigt forbeholder
Sydpstjyske Net sig ret til naamere indsigelser, nar de relevante fordag til lokal planer
udsendes.

Kommentarer og anbefalinger:

I kommuneplanens hovedstruktur er valgt kun at vise de sterste eksisterende
ledningsanlagg - 400 kV hgjspaandingsluftledninger samt 150 kV

hgj spaandingsl uftledninger. Man er imidlertid blevet opmaaksom pa, at der i
rammeteksterne indenfor enkelte delomréder i 1okalsamfundene 22. Hassel ager-Kolt,
32. Mardlet og 33. Solbjerg er anfert “at der igennem omradet kan fares en 150 kV
hgjspaandingsledning”. Da disse ledningsanlasg er etableret foreslas formuleringen
udtaget.

| forbindelse med lokal planlaggningen af de enkelte arealer vil hensyn til
ledningsanlaeg, herunder ogsa de omtalte 60 kV hgjspaandingsledninger indga sammen
med @vrige forudsagninger.

Forslag til aandringer:

Formuleringen i rammeteksterne i lokalsamfundene 22. Hasselager-Kolt, 32. Marslet
og 33. Solbjerg om“ at der igennem onmradet kan fares en 150 kV
hgjspaandingsledning”, fjernes.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER



3.41.

Ejeren af garden pa Hedemarksvej 7, Malling, konstaterer, at garden ikke er medtaget i
Arhus Kommunes fortegnel se over bevaringsvaardige bygninger - hvilket mé& bero p&
en misforstael se.

Kommentarer:

Malling, Hedemar ksvej

Ejendommen Hedemarksvej 7, er vurderet som bevaringsveardig og indgar i
kommuneplanforslagets liste over bevaringsvaadige bygninger med bevaringsvaadien
4,



31 BEDER-MALLING

LOKALSAMFUNDSBESKRIVEL SE
Synspunkter:

Byudvikling gener elt, herunder sammenhaenq til samtidighed, styringsmuligheder
m. v.

2.1
Fadlesradet har positivt haeftet sig ved udsagnet om, at udbygningen med

familieboliger vil blive begraaset af hensyn til skolekapaciteten. Men er bekymret for,
om styringsmekanismen er staak nok til en regulering af byvaksten.

2.43:

Efter skolebestyrel sens opfattelse er det afgarende betydning, at der er en samtidighed
mellem boligudbygning i Malling og udbygningsplanerne for Malling Skole.
Skolebestyrelsen mener, at denne overensstemmelse ikke er til stede, hvilket kan fa
meget uheldige konsekvenser for skolen i den kommende 10-ars periode og dermed for
Malling som attraktivt lokalomrade.

Den seneste prognose for skolens elevtal sstigning viser et behov for en tilbygning med
2 fedleslokaler, hvilket er under projektering. Der skal imidlertid ikke en ret stor
elevtalsstigning til pa bestemte argange, far det udlgser flere klasser og dermed mere
end de 3 vandreklasser, Byradet indtil videre har taget udgangspunkt i som acceptabelt.

De nuvaarende prognoser viser, at der fra 2000 til 2010 vil ske en vakst i elevtallet pa
84 fra568 til 652. Det vil vaae yderst vanskeligt at finde plads til disse elever i de
eksisterende klasser. Det er herudover skolebestyrelsens vurdering, at prognosen pa en
raekke punkter sk@nner vaksten for lavt:
. | prognosen er
forudsat en relativ stor afgang fra skolens 7. og 8. klasser. Det kan godt vaae korrekt
for Kommunen som helhed, men passer ikke pa Malling.
. | prognosen regnes
med 10 bern til skolen pr. 20 familieboliger. Men tallet har vist sig at vaae betydeligt
sterre for Ajstrupvejkvarteret - en udvikling der maske ogsa kan taankes for andre
kvarterer.

| prognosen er
indregnet, at der ikke kommer barn fra seniorboliger. Det gar der heller ikke, men
fraflyttere fra parcelhuse i omradet vil give et antal elever til skolen.
. Den vassentligste
mangel ved prognosen er, at de nye byvaskstomrader ikke er indregnet.



5.8 0g 6.5:

| blandt andet Malling, der har en tresporet skole, er der behov for at styre
boligudbygningen effektivt. Problemet i Malling er, at der allerede i dag ligger
omrader og venter pa at blive bebygget sammenholdt med, at kommuneplanforslaget
udleegger nye omrader. “Bliver bare en del af af alle disse omréder bebygget inden for
de naeste 10 &r, vil der komme rigtig mange elever i Malling Skole, og selv en
udbygning til fire spor er maske ikke nok.”

Lokalomradet oplever, at Kommunen spiller hasard med det lokale gnske om at bevare
skolen som tresporet. Kommunen ma finde nogle effektive metoder at styre
boligudbygningen p&. Om Kommunen vil kabe jorden eller kun udlasgge omraderne
som perspektivomrader eller noget helt tredje er ikke afgarende, blot der styres
effektivt.

7.16:

Skulle lokalplan nr. 613 i Malling blive vedtaget, vil der her veare mulighed for at
opfere 145 nye boliger, heraf forventeligt en stor del beregnet for bernefamilier. Alt
andet lige vil der dakomme et sterre pres pa Malling Skole. Séfremt der ogsa kan
bygges boliger i det sydlige Malling, som kommuneplanforslaget lasgger op til, vil det
indebagre et endnu sterre pres pa skolen. Det forekommer besynderligt, at der ikke i de
nuvaaende prognoser for skolekapaciteten er taget hgjde for en udbygning, da begge
de naevnte udbygningsmuligheder vil betyde mange flere barn pa skolen med deraf
f@lgende udgifter for Arhus Kommune.

3.44:

Lokalsamfundet Beder-Malling skal bevare sin status som et mindre |okalsamfund
med det saapraag, der er kendetegnende for omradet. Samfundet skal naturligvis ikke
vage statisk. Men savel naturen som infrastrukturen (f. eks. skoler, institutioner,
vejanlagg) kan ikke nadvendigvis baare en voldsom befolkningstilvakst. Ud fraen
kvalitetsbetragtning ber heller ikke skolen udbygges voldsomt.

Byvakst, herunder sammenhaengen til andre hensyn

3.41:

Ingermarie Due Nielsen, der gjer en gard pa ovennaevnte adresse ger indsigelse mod en
byudvikling syd for Hedemarksvej. En udnyttelse til f. eks. parcelhuse vil gdelasgge en
naturperle for de kommende generationer og den historiske arv. Den
gennemrestaurerede 3-laangede bindingsvaaksgard, der i givet fald vil blive omkranset
af bebyggelse, er opfert ca. 1855. Gardens historie kan i gvrigt fares tilbage til midten
af 1500-tallet.

| stedet foreslas en byudvikling nordest for Starupvej i forlaangelse af den eksisterende
bebyggelse pa Tvaargade.



Seniorboliger

3.39:

Morten Sejersen finder planerne for udbygning af Beder for utilstraskkelige. Sealigt er
der et stort udaekket behov for seniorboliger til de villagjere, der flyttede til Beder for
20-30 ar siden. Konkret peges pa et omrade umiddelbart syd for Beder Kirke (Matr.nr.
1 fn, Beder By), der forekommer mindst ligesa velegnet til boligforma som den
yderste del af omréde 14 BO. Arealerne ejes af Morten Sejersen.

Aredlet ved Kirken er beliggende pa tyndt lerlag / under 15 meter, men uden for
kil depladszonen. Eventuelle problemer med hensyn til grundvand kan | gses via
lokalplan med f. eks. sprgjterestriktioner. En arkitektkonkurrence vil kunne belyse,
hvordan der kan skabes et boligomrade af hgj kvalitet.

Arealet er for 3 &r siden segt kebt af Arhus Kommune til bebyggelse, hvorfor det kan
undre, at arealet ikke er medtaget i forslaget.

Drikkevand gener elt

5.10g 7.15:

Det foreslas, at de omrader, der i den gaddende kommuneplan er udlagt til byvaekst (og
endnu ikke lokalplanlagt) indenfor kildepladszoner, udtages af kommuneplanen. Det
drejer sig blandt andet om omrader til boligforma i Beder og Malling.

3.42:
Generelt skal der tages hensyn til drikkevandsforsyningen i Malling-omradet. Af
milj @maessige arsager skal der stoppes for yderligere forureningsrisiko.

| nfrastruktur

2.1

Kommuneplanen skal indeholde et krav om, at der etableres stisystem til skole og
centrum fra et udbygningsomrade, farend dette kan bebygges - og sdledes medvirke til
at foraddre ikke behaver at kare deres bern i skole.

Endvidere peges pa |okalomradets gnske om et sammenhaangende stisystem samt
forudsagningen om etablering af veje og stier, far der sker en udbygning af de enkelte
omrader.

Odderve gnskes bevaret som en smuk landligt beliggende vej. Kommuneplanen skal
derfor sikre, at fremtidige lokalplaner forbyder synlig bebyggelse og synlig skiltning
fra Oddervej.

7.16:
Sikring af de blgde trafikanter




Lokalplanforslag nr. 613 forudsadter, at bern skal krydse Flgjstrupvej for at komme i
skole eller bespge kammerater i det store parcel husomrade pa den anden side af
Flgjstrupvej. Dette forekommer ikke hensigtsmasssigt, da der keres meget staarkt pa
Flgjstrupvej. Derfor bar der enten etableres et stisystem til Egelund-stien eller laves en
tunnel under Flgjstrupvej.

De gr gnne inter esser

2.1

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad er glad for, at der nu er lagt op til en udbygning af
den grenne hovedstruktur syd og @st for Malling, og den granne kile langs Starupve
og Odderbanen er rigtigt set. BMA finder det lige s oplagt, at Beder og Malling
holdes adskilt gennem en gren korridor - dog bortset fra, at der skal vaare plads til
vakst i fritids- og kulturaktiviteter mod Egelund Centret.

7.16:

| den gad dende kommuneplan er det intentionen, at “Mallings karakter af fritliggende
bysamfund i det dbne landskab adskilt fra Beder skal bevares’. Med en udbygning i
overensstemmel se med lokal plan 613 vil man ikke laengere kunne opleve denne
adskillelse, idet de to byer da neamest vil vaae vokset sammen.

Der udtrykkes bekymring for, om I gvfra-kolonien vest for lokalplanomradet vil kunne
overleve, ndr omradet udbygges.

L ossepladslokalisering

2.20:

Der tages afstand fra planerne om losseplads ved Starup, da omradet er landskabeligt
vagdifuldt. Trafikmaessigt er omradet uhensigtsmaessigt ligesom en forurening af
vadomraderne bag Norsminde let kan ske.

| stedet for udvidelse af |ossepladser bar der fokuseres pa at intensivere arbejdet med
at reducere deponeringsfraktionen for affald. Kommunen kunne f. eks. indga som
katalysator for genanvendelse og teknol ogiudvikling for Kommunens erhvervsliv.
Fokuseringen pa gkonomi i affaldsplanen ber erstattes af en aggressiv

miljgmal saetning.

2.1

Reservationen af lossepladsen ved Malling bar udga af kommuneplanen, da den vil
blive en enorm belastning for lokalomradet i form af tung trafik, lugtgener og
adelasggel se af et naturskent omrade.

1.4
Arhus Amt anmoder om en afklaring af |ossepladslokaliseringen ved Starup, blandt af
hensyn til mulighederne for den fremtidige byvaekst.



2.66:

Der gares indsigel se mod arealreservation til losseplads ved Starup - bekradftet af 93
underskrifter. Indsigelsen er samtidig sendt til Arhus Amt. Indsigelsen begrundes med
falgende forhold:
. Landskabsmaessige
forhold:

Det reserverede areal ligger i et naturskent hgjtbeliggende, kuperet terraan med
vekselvis smaskov og ager, og tagt pa Norsminde Fjord.

De nuvaarende vejforhold er nagppe egnet til en tung trafik af lastbiler til og fra
lossepladsen.
. Forurening:
Grunden er seerdeles lerholdig, hvilket ger udsivning af vand fra en eventuel |osseplads
uforudsigelig og dermed vanskeligt kontrollerbar. Hertil kommer, at Fiskbak er gyde-
og yngleomrade for en fast laksestamme. For baskken, der i forvejen modtager vand fra
Malling Renseanlasg, vil enhver yderligere forurening vaae kritisk.
. Byplanlasgning:
Det konstateres, at der er udlagt perspektivareder til fremtidig vakst, dels ved
Starupvej, dels ned langs Oddervej. En eventuel |osseplads kan sdledes komme i
konflikt med disse udlesg.

Der efterlyses en snarlig beslutning, der tager stilling til, hvorvidt reservationen skal
opretholdes. Beboerne har nu levet i uvished i mindst 12 ar.

2.67:

Indsigerne, der reprassenterer lodsejere pa Starupvej og Hedemarksvej mener ikke, at
det kan vare saarlig gennemtaankt, ndr Arhus Kommune foresl&r byvakst i et omréde,
der er reserveret til mulig losseplads. Omradet syd for Malling ber bevares som
naturomrade til gavn for Mallings borgere og borgerne i den sydlige del af Arhus
Kommune.

3.42:
Der sparges om, hvordan en lossepladsl okalisering tagt pa omradet kan forenes med en
byudvikling.

Kommentarer og anbefalinger:

Byudvikling gener elt, herunder sammenhaenq til samtidighed, styringsmuligheder
m. v.

Beder-Malling Fadlesrad papeger, at Malling Skole er presset af byvaskst i dag.
Fedlesradet finder som falge deraf, at Kommunen enten ma indfare effektive
regul eringsmekanismer for byvaekst eller reducere byvakst omraderne kraftigt for, at
mal saetningen om at bevare Malling Skole som 3-sporet kan holde.




Ligeledes papeger Malling Skoles skolebestyrelse, at der ikke skal en ret stor
elevtalsstigning til pa bestemte argange, far det udlaser flere klasser pa Malling Skole
og dermed mere end de 3 vandreklasser, som Byradet indtil videre har valgt at
acceptere.

Malling Skoles skolebestyrelse stiller desuden spargsmal stegn ved skol eprognosens
forudseetninger omkring falgende forhold:

. en relativt stor
afgang fraskolens 7. og 8. klasser i Malling

. en tilgang af 10 bern
til skolen pr. 20 familieboliger

. manglende

hensyntagen til at nye seniorboliger genererer elever til skolen, da der frigares
parcelhuse til barnefamilier

Endelig stiller skolebestyrelsen spargsmalstegn ved, om der er afsat midler til
modernisering og udbygning af Malling Skole i forhold til det behov, som fremgar af
den udarbejdede skitse.

Til de rejste spergsmal kan falgende oplyses og tilkendegives:

If 2l ge skoleprognosen for 2000 og frem vil Malling Skole vaae 3-sporet i hele
perioden frem til 2010. De arealer, der i kommuneplanforslaget udlaagyges til boliger,
vil - afhaangig af den faktiske anvendelse (familieboliger, seniorboliger,
ungdomsboliger) - kunne betyde en elevtilgang til Malling Skole. Dette kan medfare,
at hjemklasseprincippet ikke kan overholdes, og at skolen bliver sterre end 3 spor - i
det mindste pa kort sigt.

| Malling Skoles skoledistrikt som i flere andre skoledistrikter i Kommunen er der
behov for en afveining af hensynet til at sikre et varieret udbud af byggegrunde over
for hensynet til skolekapaciteten. Arealanvendelsen i kommuneplanen skal

tilrettel aagges sdledes, at efterspargselen efter byggegrunde kan imgdekommes,
samtidig med at principperne for skoleplanlaggningen kan opfyldesi et langsigtet
perspektiv.

Som angivet i kommuneplanforslaget vil der blive udfoldet bestrabelser pa at sikre, at
der ikke sker en for hurtig udbygning med familieboliger. Konkret vil der for Malling -
ligesom for Stavtrup, Sabro og Skedstrup - blive sikret, at der i de neameste & kun
tillades et begramset antal familieboliger pr. ar. Det vil sige, at antallet af
familieboliger ikke ma overstige 35-40 boliger pr. ar. (Der henvisesi avrigt til
kommentarerne og anbefalingerne foran i hovedafsnittet “BOLIGER”).



| skoleprognosen er der indarbejdet distriktsspecifikke opgerel ser over afgangen fra 7.
og 8. klasse, som bygger pade hidtidige tal for afgangen. Med hensyn til tilgangen af
elever pr. familiebolig og addreboligers frigerende virkning for parcelhuse, ma der
henvises til det statistiske grundlag for skoleprognosen. Prognosen tager udgangspunkt
i, hvor stor en elevtilgang, der hidtil har vaaret pr. familiebolig. Der er ikke tegn pa, at
skoleprognosen indeholder systematiske fejlskan.

Angaende midler til udbygning og genopretning kan oplyses, at Byradet har givet
projekteringsbevilling til udbygningen af Malling Skole. Der forventes meddelt
anlaggsbevilling i efterdret 2001, hvorefter byggeriet kan begynde. Med hensyn til
modernisering af Malling Skolei gvrigt skal det bemaakes, at kommuneplanen
primaat er en area anvendel sesplan. Derfor er modernisering af Arhus Kommunes
skoler ikke et kommuneplananliggende.

Anbefaling:
Bemaakningerne giver ikke anledning til at foretage aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

Byveekst, herunder sammenhaengen til andre hensyn

Ejendommen Hedemarksvej 7 er beliggende udenfor det foresl dede byvaskstomrade
(31.05.12 BO) men delvist indenfor det syd for beliggende perspektivareal .
Ejendommen er vurderet som bevaringsvaardig og indgar i kommuneplanforslagets
liste over bevaringsvaardige bygninger med bevaringsveardien 4.

Byudvikling nordest for Starupvej i forlaangelse af den eksisterende bebyggel se ved
Tvaagade har vaaet overvejet, og indgik i debatoplagyget til kommunepl anrevisionen.
Men pa baggrund af bemaarkninger, der indkom i forbindelse med debatfasen samt
generelle overvejelser vedrarende udlagg af byvakstarealer i forhold til landskabet,
skolekapacitet og hensyn til sikring af grundvandet, medfarte blandt andet, at omradet
ikke blev medtaget i kommuneplanforslaget. Regionplanforslag 2001 dbner heller ikke
mulighed for at bebygge arealerne gst for Tvaargade.

Anbefaling:
Det anbefales, at omrade 31.05.12 BO fastholdes som byudviklingsomrade med de
bestemmel ser, som er foreslaet i kommuneplanforslaget.

Seniorboliger

Morten Sejersen papeger, at der er et stort udaskket behov for seniorboliger til de
villagjere, der flyttede til Beder for 20-30 &r siden. Som en mulighed foredlas at
inddrage matr.nr. 1 fn, Beder By, til boligformal.



Hertil kan falgende oplyses:

Matr.nr. 1 fn, Beder By, Beder, er paca. 12 ha. Omradet ligger i landzone. | den

ged dende kommuneplan er ca. 8000 m? udlagt til offentlige formal (kirke, kirkegérd og
praestegard) og den resterende del er udlagt til jordbrugsformal. Det har vaaet
overvejet at anvende denne del af omradet til byvaskst, og det er i den gaddende
kommuneplan udlagt som perspektivareal.

| forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplanforslaget blev arealet udtaget blandt
andet med henvisning til, at det ligger inden for omrédet med saalige
drikkevandsinteresser (OSD), hvor lerlagstykkelsen er under 15 m.

Omradet er ikke udlagt som muligt byvaekstomrade i forslag til Regionplan 2001.

| Beder er der i den gaddende kommuneplan og i kommuneplanforslaget udlagt ca. 15
hatil boligformal, og de vil i givet fald veare velegnede til seniorboliger. For en del af
det ubebyggede areal (5,8 ha) er der udarbejdet lokalplan nr. 523, som udlasgger
arealet til lav boligbebyggelse.

Anbefaling:

Med henvisning til de naavnte grundvandsproblemstillinger kan det ikke anbefales at
udlaagge matr.nr. 1 fn, Beder, til byformdl. Bemaakningerne fores as sdledes ikke at
medfare aandringer i forhold til forslag til Kommuneplan 2001.



Drikkevand gener elt

Det er i synspunkt 5.1 og 7.15 fores &et, at de omrader, der i den gaddende
kommuneplan er udlagt til byvakst (og endnu ikke lokalplanlagt) inden for

kil depladszone, udtages af kommuneplanen. Det drejer sig blandt andet om omréader til
boligformdl i Beder og Malling. | synspunkt 3.42 gives der udtryk for, at der generelt
skal tages hensyn til drikkevandsforsyningen i Malling.

Hertil kan falgende oplyses:

Arhus Kommune er meget opmaagksom pé at beskytte grundvandet i de omréder, hvor
der er salige drikkevandsinteresser. Derfor vedtog Byradet i december 2000 en
rapport om “den indirekte grundvandsbeskyttelse i Arhus Kommune”. Efter ngje
juridiske og miljgmaessige overvejelser blev der i rapporten opstillet en ragkke
anbefalinger om, hvordan man i de sarbare vandindvindingsomrader kunne mindske
forureningsrisikoen. Det er sdledes anbefalet, at man ved lokalplanlasgning i kildenaare
og sarbare omrader ved frivillige aftaler med grundejere sager bebyggelsen
hensigtsmaessig placeret i forhold til grundvandsinteresserne, ligesom der kan tinglyses
et forbud mod brug af sprgjtemidier.

| nye kommuneplanomrader og fremtidige perspektivarealer er der allerede ved
udlaegget af disse taget mest mulige hensyn til drikkevandsinteresser, hvorfor man
generelt sager at undga at inddrage sddanne arealer til byvaskstformal.

Der henvises herudover til udtalelserne fra Magistratens 5. Afdeling anfert under
“Hensyn til grundvand og andre samfundsmaessige hensyn” i hovedafsnittet “NY
BYVAKST”.

Anbefaling:
Bemaakningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

| nfrastruktur

| forbindelse med al 1okal planlaggning vurderes adgang til lokal service og
institutioner, herunder skoleveje. Der sikres, at nye omraders interne stinet kan bindes
op pa lokalomradets eksisterende stinet, og pa denne made udbygges
sammenhaangende stiforbindelser. Det er dog ikke altid muligt at etablere et
sammenhamngende stinet, hvorfor ogsa det |okal e vejnet ma benyttes som skoleveje.

Der er pa Kommunens budget afsat godt 19 mio. kr. til trafiksikkerhedsprojekter over
de naeste fire &r. En del af disse penge vil blive brugt pa skolevejssikringer. Men
strategien i Kommunens trafiksikkerhedshandlingsplan er den, at de starste



sikkerhedsproblemer forsgges last farst. Budgettets sterrelse umuligger en
imadekommelse af alle de ansker, der fremkommer om f. eks. skolevejssikringer.

Endelig kan i forhold til snsket om, at de fremtidige lokalplaner forbyder synlig
bebyggelse og synlig skiltning, der kan ses fra Oddervej, at dette vil indgai den videre
lokal planlaggning.

Anbefaling:

Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

De gr gnne inter esser

Man er enig i synspunktet om, at omradet mellem Beder og Malling ber friholdes for
bebyggelse, sa de to byomrader ikke vokser sammen. Det er ogsd, hvad
kommuneplanforslaget lasgger op til. Omradet er i kommuneplanforslaget udlagt som
jordbrugsomrade.

Selv om omradet ikke er en del af den granne hovedstruktur betyder det ikke, at der
ikke er naturmaessige og/eller rekreative interesser i omradet. Spredt i i
jordbrugsomréaderne ligger arealer, som kan vaare af stor lokal naturmaessig og
rekreativ interesse. Det er blandt andet tilfaddet med arealerne mellem Beder og
Malling.

Magistratens 2. Afdeling vil gernei en dialog med |okalsamfundet drefte
mulighederne for at sikre og udbygge de naturmaessige og rekreative ansker til
omradet.

Anbefaling:

Bemagkningerne foresl s ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

L ossepladslokalisering

Reservation til losseplads

| Arhus Kommune er der i de seneste &r gjort et stort arbgjde for at minimere maangden
af affald, som gar til deponering. De seneste ar er kun 4 % af den samlede
affaldsmaengde fra Arhus Kommune endt pé losseplads. Det svarer til ca. 21.000 tons.

Dette er vaesentlig lavere end landsgennemsnittet, som i 1999 var 12 %.



Arhus Kommune agter at fastholde den nuvarende |ave deponeringsprocent, hvilket
fremgar af den netop vedtagne affaldsplan. Det vurderes ikke at vaare muligt at
minimere deponeringen yderligere. Fremover vil der sdledes fortsat vaare behov for
deponering af affald.

Arhus Kommune har tidligere undersggt forskellige lokaliteter til placering af en ny
losseplads. En placering pa Vejlby Enge blev af Arhus Kommune og senere af Arhus
Amt valgt som den mest hensigtsmaessige. Men en afgarel se i Miljgankenasevnet
stadfaestede i april 1996, at Arhus Kommunes forslag til en losseplads, placeret pa
Vejlby Enge, ikke kunne godkendes. Kommunen har ikke siden 1993 haft egen
losseplads ud over en kortvarig tilladel se til deponering af 10.000 tons affald pa Edslev
Losseplads.

| den mellemliggende periode har Arhus Kommune haft forskellige aftaler med
henholdsvis Reno Syv I/S og Reno Djurs I/S om deponering af affald pa deres
respektive lossepladser.

Den seneste aftale, som stadig er gaddende, er indgaet med Reno Djurs I/S og omfatter
bytte med affald, séledes at Arhus Kommune er forpligtiget til at modtage et ton
braandbart affald for hvert ton affald, Arhus Kommune deponerer pa Reno Djurs I/S
losseplads. Aftalen omfatter en arlig forpligtigelse mellem parterne pa gensidig
behandling af 20.000 tons. Der er ikke gkonomiske forpligtigelser i aftalen udover, at
parterne selv afregner den affaldsafgift, som relaterer sig til konkrete affaldsmaengder,
der tilfgres behandlingsanlaeggene. Aftalen med Reno Djurs I/S kan opsiges med 10
arsvarsel.

Det kunne vagre, at en af parterne pa et tidspunkt ikke laangere fandt aftalen attraktiv og
derfor opsagde aftalen. Arhus Kommune er herefter forpligtiget til enten at skulle
etablere eget deponeringsanlagy eller at finde en anden samarbejdspartner. Safremt der
ikke kan findes en anden samarbejdspartner, bliver det aktuelt at tage
arealreservationerne i anvendelse. Der er to reservationer tilbage - ved Astrup og ved
Starup.

Der kan sdledes i fremtiden vise sig et behov for at gere brug af arealreservationerne,
hvorfor Arhus Kommune mé fastholde disse. Det gadder ogsé for reservationen ved
Starup. Der skal naturligvis inden en egentlig etablering ske forskellige tekniske
undersggel ser, og deponeringsanlagyget skal miljagodkendes, inden det idriftsadtes.

Relation til en byudvikling i Malling

Anbefaling:
Perspektivomradet ved Starupvej, syd for omréde 31.05.12 BO, der strakker sigind i
det reserverede |lossepladsomrade foresl &s reduceret i det nadvendige omfang (som vist




pakort bagest i haftet) af hensyn til reservationen til en losseplads, jf. i avrigt
kommentarerne til kvarteret ved Tvaagade. Safremt arealreservationen pa et senere
tidspunkt skulle blive ophaevet, kan det til den tid overvejes, om den resterende del
skal inddrages til byvakst.

Forslag til sendringer:
Per spektivomr adet reduceres af hensyn til lossepladsreservationen, som vist pa kort
bagest i hadtet.

V edtagel se af aandringen forudsadter en fornyet offentlig fremlaeggel se i medfer af
planlovens § 27 stk. 3.



DET ABNE LAND
Synspunkter:

L andsbyer og afgraensning

2.1

Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad hilser med tilfredshed, at der er indfgjet regulering af
de tre landsbyomréader, Ajstrup-Lillenor-Storenor, Fulden og Neder Flgjstrup. P&
tilsvarende vis foresl s, at Over Flgjstrup far status som et reguleret LB-omrade, da
den ligeledes har bykarakter.

Anvendelse af del af Beder Gartner skoles areal til senior boliger

247.

Beder-Malling Boligforening anmoder om, at en del af Beder Gartnerskoles areal ved
Starupvej inddrages til byforma med henblik p& at kunne opfere 25 seniorboliger som
tag-lavt byggeri paarealet. Der henvisestil, at omradet er s centralt beliggende, at
selv de addste og mest besvaarede har mulighed for selv at lave de daglige indkab,
samt at boligerne kan opferes i umiddelbar naerhed af offentlige transportmidler og ted
ved Malling Plejehjem.

Som supplement hertil er efterfa gende fremsendt skitseprojekt.

Sommer huse i landzone

3.82:

Ejerne har et sommerhus, der er beliggende pa matr.nr. 16 dg, Jsterlavet, Malling,
med adressen Ngddevaanget 11. Huset ligger i landzone, hvilket har vanskeliggjort
inden for en rimelig tid at fatilladelse til en tilbygning til sommerhuset. Samtidig har
landzonestatus den konsekvens, at huset ikke ma benyttes uden for de 6
sommermaneder (heller ikkei tilfadde af pension).

Ejendommen graanser p& 3 sider op til et sommerhusomréde. Der anmodes om i
forbindelse med “ den nye lokalplan” (formentlig kommuneplanen) at overfere
gjendommen til sommerhusomrédet, hvor den naturligt herer hjemme.

Tidliger e per spektivareal inden for delomrade 31.00.01 OF

3.40:

Der protesteres mod, at Kommunen pataanker at aandre status for delomrade 31.00.01
JO, der hidtil har figureret som perspektivareal - angiveligt med den begrundelse, at
der er “for tyndt lerlag”. Som baggrund for indsigel sen henvises til f@lgende

haandel sesforl gb:

Baggrund og begrundelse




Fra september 1991 til marts 1994 er der for egne midler udarbejdet |okalplan for det
omrade, der er vist pa det medsendte kortbilag. Dengang var arealet syd for

lokal planomradet udlagt til “Fremtidigt boligomrade” i kommuneplanen (1988-1996).
Da Kommunen ikke havde udarbejdet en strukturplan for det pagad dende omréde, blev
det pdlagt jerne at sarge for udarbejdelse af en strukturplan for bade lokal planomradet
og omrédet benaavnt “ Fremtidigt boligomrade” - som en forudsaening for at kunne fa
godkendt en lokalplan for 1. etape.

Resultatet af strukturarbejdet blev indarbejdet i lokalplan nr. 478. Som det tydeligt
fremgar heraf, var det hensigten, at det aktuelle omrade syd for Kirkebakken engang
skulle udbygges som boligomrade og vejforsynes via en sterre adgangsvej fra
Kirkebakken. Udarbejdelsen af strukturplanen har udgjort en bekostelig del af

|okal planarbejdet.

| 1996 blev lokalplan 487 omarbejdet med henblik pa at kunne opfere savel dben-lav
som ted-lav boligbebyggelse - hvilket resulterede i lokalplan nr. 572. Ogsa i denne
lokalplan blev der taget hgjde for, at omradet syd for for lokalplanomradet kunne
vejbetjenes fra Kirkebakken via en bred adgangsvej (vg A-B i lokalplanen) med
tilhgrende stgjbyggelinier. Det kreevede (fremtidssikrede) vejudiasy i lokalplanen har
beslaglagt et stort areal og dermed formindsket antallet af grunde, der ellers kunne
udstykkes pa Kirkeager.

DaKaren og Flemming Kristensen har fulgt alle Kommunens anvisninger og betalt for
planlaggningen, kan det undre, at der nu skulle foreligge nye oplysninger, som ikke
foreld, da den sidste plan blev udarbejdet. Y derligere er der tale om et stort
ressourcespild til blandt andet vejudlasg, stisystem til skolen, areal til |astbilparkering.

Karen og Flemming Kristensen mener at veare i deres gode ret til at have en
forventning om, at det pageddende omrade i fremtiden kan anvendes il boligformal.
Aredet skal derfor fastholdes til byudvikling.

Konkret gnskes der svar pa nogle spgrgsmal:

Hvem har foretaget
de nye jordbundsundersggel ser af omradet? Navnet pa den pagad dende sagsbehandler
hos amtet/kommunen anskes oplyst.
. Hvor kan
undersggel sesresultaterne studeres og hvem kan give oplysning om betydningen af
resultaterne?
. Tilsvarende
undersagel ser for omraderne syd for mosen langs Byvej skulle vise, at omradet her
ogsa er et sakaldt sarbart omrade.

Der gnskes en forklaring pd, hvorfor dette omrade ikke er foreslaet taget ud af
kommuneplanen, dadet ligger lige op til et vandrigt moseomrade.



Hvorfor belaster et
parcel husomrade undergrunden mere end et intensivt dyrket markomrade?
. Der gnskes en
forklaring pa, hvordan Karen og Flemming Kristensen fremover kan komme til deres
landbrugsjord, nar den stort anlagte adgangsvej til omradet ikke ma anvendes til karsel
med landbrugsmaskiner.



Kommentarer og anbefalinger:

L andsbyer og afgraensning

Med afgraansningen af en landsby flyttes kompetencen vedrarende administration af
landzonebestemmelserne fra Amtet til Kommunen. Generelt har Amtet primaat
interesse i at have kompetencen, hvor der er tale om traditionelle landzoneerhverv som
f.eks. landbrug og skovbrug. Kommunen har specielt interesse i at have kompetencen,
hvor der er mulighed for aandringer i bevaringsvaardige landsbymiljaer, f.eks. i
forbindel se med nybyggeri eller andrede anvendel ser.

| forbindelse med kommuneplantemaet om landsbyerne (vedtaget september 1995)
blev samtlige landsbyer i Arhus Kommune vurderet med hensyn til
udbygningsmuligheder, bevaringsvaadier 0.s.v. Det blev i den forbindelse vurderet, at
bebyggelsen i Over Flgjstrup overvejende var knyttet til aktive landbrug. Derfor
gnskede Amtet ikke at af give kompetencen. Desuden er Over Flgjstrup nu beliggendei
kystnaerhedszonen, der generelt skal sages friholdt for bebyggel se og anlasg, som ikke
er afhaangig af kystnaerhed.

Anbefaling:

Pa den baggrund skennes der ud fra et planlaggningsmasssigt synspunkt ikke at vaare
begrundelse eller behov for at overfare kompetencen fra Amtet til Kommunen. Der
foreslas saledes ikke foretaget aandringer i forhold til forslag til Kommuneplan 2001.

Anvendelse af del af Beder Gartner skoles areal til seniorboliger

Areadlet udger en del af matr.nr. 4 v, Malling By, Malling. Omradet ligger teg pa
kollektiv trafik, indkabsmuligheder, plejehjem m. m., hvilket ger det velegnet til
placering af seniorboliger. Af hensyn til de stgjmaessige og visuelle forhold ved
jernbanen og den kvalitet, der ligger i at have en "gren” forbindelse ind til bymidten,
skal der dog af hensyn til rystelser og vibrationer holdes en af stand mellem
boligomradet og jernbanen pa min. 25 m.

Anbefaling:
Det anbefales, at forslaget imadekommes ved at en del af matr.nr. 4 v, Malling By,
Malling, overfares til boligformdl.

Forslag til sendringer:

Nyt delomradenr. 31.05.14 BO (som vist pa kort bagest i hadtet) med falgende
bestemmel ser:

Lav bolig.

Maks. etageantal: 2.

Maks. bygningshgjde: 8,5 m.




Maks. bebyggel sesprocent:
e For dben lav: 25.

e For tad-lav: 35.

¢ For etage: 40.

Supplerende bestemmel ser:
Det skal sikres, at der langs jernbanen udlasgges et mindst 25 m bredt grent areal,
hvor der er mulighed for offentlig faardsel af let trafik.

Som konsekvens heraf foresas, at der ligeledes for naboomradet 31.05.01 CE tilfgjes
falgende lignende supplerende bestemmel se:

En lokalplan for omréadet skal sikre, at der langs jernbanen fra Bredgade til omrade
31.05.14 BO bliver planmeessig mulighed for offentlig feardsel af let trafik.

V edtagelsen af aandringerne forudsadter en fornyet offentlig fremlasggelse i medfer af
planiovens 8§ 27 stk. 3.

Sommer huse i landzone

Den pagad dende gjendom, matr.nr. 16 dg, Dsterlavet, ligger sammen med enkelte
andre sommerhuse lige uden for det af graansede delomrade 31.08.06 SO i landzone.
Ejendommene inden for delomrade 31.08.06 SO har alle zonestatus som
sommerhusomrade.

Arsagen til, at byggesagen ikke kan afgeres inden for den normale tidsrammer, er, at
sagen skal behandles som en landzonesag. Det kan oplyses, at Amtet har meddelt
landzonetilladel se for udvidelsen den 19 april 2001. Herefter er der en ankefrist frem
til den 23. maj, hvorefter sagen kan faardigbehandles pa normal vis, hvis der ikke er
indkommet indsigel ser.

Om muligheden for hel arsbeboel se kan oplyses, at der med virkning fra 1. oktober
1991 blev indfart nye regler om pensionisters ret til at bo hele aret i et sommerhus
beliggende i et sommerhusomrade, nar pensionisten har gjet ejendommeni 8 &
(planlovens § 41). Retten er en personlig ret og falger ikke med g endommen, hvis den
bliver solgt.

Denne bestemmelse i planloven omfatter ikke sommerhuse i landzone. Her har ejeren
ikke nogen ret til helarsbeboel se, men ma sgge landzonetilladel se hos Kommunen eller
Amtet. Det er ikke et krav for at fatilladelse til heldrsbeboelse i landzone, at man er
pensionist.



Landzonetilladel sen til helarsbeboel se kan gares personlig og/eller tidsbegramset,
hvilket stiller ejeren som om, at huset var beliggende i et sommerhusomrade.
Kommunen har i et fortilfadde fra samme omrade indstillet til Amtet, at der meddeles
landzonetilladelse til hel drsbeboel se som en personlig og tidsbegraanset tilladel se.
Sagen er ikke afgjort endnu.

Hvad angér afgramsningen af sommerhusomradet, ligger baggrunden herfor i en
byplanvedtaagt fra 1968. Det omrade, der dengang blev udlagt til
sommerhusbebyggelse, har i dag zonestatus som sommerhusomrade. Zndring af
zonestatus fra landzone kan kun ske efter en lokalplan. Det er sdledes ikke
tilstreekkeligt at aandre delomradegramsen i kommuneplanen.

En overfarsel til sommerhusomrade vil i princippet vaare i modstrid med planlovens §
5D, stk. 1 nr. 3, der omhandler kystomraderne. | f@lge denne bestemmelse ma der i
kystnaarhedszonen, som strakker sig 3 kmind i landet, ikke udlaggges nye
sommerhusomrader, og eksisterende sommerhusomrader skal fasthol des til
ferieformal.

Dasigtet er at fa mulighed for heldrsbeboelsei sommerhuset, anbefales det derfor, nar
tid er, at der ansgges om en landzonetilladel se. Samtidig anbefales det, at der ikke
aandres i kommuneplanen.

Hvis der skulle opsta mulighed for at fa overfart de paged dende sommerhuse i
landzone til sommerhusomrade, vil der kunne ske en gramseregulering i
kommuneplanen i forbindelse med |okal planl aggningen.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

Tidliger e per spektivar eal inden for delomr&de 31.00.01 JO

Ejerne af arealer inden for delomrade 31.00.01 JO protesterer mod, at omradet er
udgaet som perspektivareal og udbeder sig pa den baggrund en ragkke oplysninger og
begrundel ser.

Om baggrund m. v. for den foresl&ede statusaandring i forslag til Kommuneplan 2001
kan fglgende tilkendegives:

Det pagad dende omréde er udpeget som perspektivomrade i den gad dende
kommuneplan. Omradet er beliggende i landzone og er udlagt til jordbrugsformal
(31.00.01 JO).



Det har imidlertid vist sig, at perspektivarealet ligger indenfor et omrade med saalige
drikkevandsinteresser. Desuden er arealet beliggende i et omrade med ringe naturlig
beskyttelse af drikkevandet (lerlagstykkelse pa 0-15 m), et sdkaldt sarbart OSD-
omrade. Det har vazet begrundel sen for ikke at udlasgge omradet til byvakst i forslag
til Kommuneplan 2001 ogi forslag til Regionplan 2001.

| de senere ar er behovet for beskyttelse af grundvandet generelt vokset. Pa den
baggrund er der foretaget undersagelser af grundvandsforekomsterne og den naturlige
beskyttelse af grundvandet (lerlagstykkelser). Kortlasgningsarbejdet har staet pa over
flere &r. Men det er farst i forbindelse med den aktuelle kommuneplanrevision, at
resultaterne har kunnet indga som parameter ved udlagg af nye byvakstomrader.

Kortlaegningen er foretaget som et fadles amtsligt og kommunalt projekt.
Projektledelsen har ligget hos Arhus Amt, Natur- og Miljgkontoret, Afdeling for
Grundvand og Rastoffer, hvor relevant materiale kan rekvireres (tIf. 89 44 66 66).

Kortgrundlaget, som med hensyn til grundvand har dannet grundlag for
kommuneplanfordlaget, er dateret november 1998.

Arhus Byréd vedtog i september 1999 "Overordnet beskyttes sesplan for grundvandet i
Arhus Kommune". | december 2000 blev der desuden vedtaget en plan for "Den
indirekte grundvandsbeskyttelse i Arhus Kommune'. | denne plan anfgres blandt andet
falgende:

"Principperne for byvakst bar som udgangspunkt vaae, at byvakstomrader ikke
placeresi kildepladszoner, sarbare OSD-omrader eller vigtige sarbare OD-omrader.

Ved udpegning af de nye byvakstarealer skal der ske en koordinering og afvejning i
forhold til beliggenheden af de sarbare drikkevandsomrader, der ikke er naturligt
beskyttet af et tykt lerlag - sdledes at hensynet til fremtidige drikkevandsressourcer kan
tilgodeses ved udlagg af nye byareaer. Imidlertid kan der vaare en rakke andre
vaesentlige forhold, som kan tale for, at der prioriteres pa en anden made."

| indsigelsen udbedes en forklaring pa, hvorfor omréderne ved Byvej ikke er taget ud
af kommuneplanen.

Daomraderne langs Byvej er bebyggede antages, at der menes de ubebyggede omrader
ved Byagervej. Kommuneplanforslagets boligomrader ved Byagervej er i den

gad dende kommunepl an rammebelagte til boligforma (31.03.12 BO, 31.03.13 BO og
31.03.14 BO). Her er der saledes ikke tale om nye byvakstomrader. Der henvises
herom til afsnittet foran under “LOKALSAMFUNDSBESKRIVELSE” og delafsnittet
“Drikkevand generelt”.



Selvom det aktuelle omrade (del af 31.00.01 JO) i den gad dende kommuneplan er
udpeget som perspektivomrade til byvakst, er dets aktuelle planstatus
jordbrugsomréde i landzone. Udpegning af et perspektivomrade er ikke det samme
som udlagg af et nyt byvaskstomrade. Inddragel se af perspektivomrader til byvaekst
baseres pa en ngjere vurdering. Siden udpegningen af dette perspektivomrade og siden
udarbejdelsen af strukturplanen i lokalplan nr. 478 er kendskabet til
grundvandsforholdene og herunder den naturlige grundvandsbeskyttel se gget.

Med hensyn til spgrgsmalet om en sammenligning mellem en anvendel se til
boligformd og en landbrugsanvendel se kan oplyses, at der ikke findes konkrete
undersggel ser, der specifikt belyser forureningen (eller den mulige forurening) under
parcelhusomrader i forhold til landbrugsomrader. Det er sdledes ikke muligt generelt at
besvare spargsmalet entydigt.

For sa vidt angar spergsmalet om vejadgang er dette ikke et kommuneplananliggende.
Magistratens 2. Afdeling, Juridisk-Teknisk Kontor udarbejder et saarskilt svar, som vil
blive fremsendt til Karen og Flemming Kristensen.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

KVARTERET VED BEDER GARTNERSKOLE
Synspunkter:

2.1

Tilfredshed med, at der er udtaget et omréde af 07 BL for at undga en
sammenvoksning af Beder og Malling. Det foreslas, at det af kommuneplanen fremgér,
at den ubebyggede del af 07 BL er reserveret til eventuel vejfering, ogikkei avrigt kan
bebygges.

Kommentarer og anbefalinger:

Delomrade 31.01.07 BL er i den sydlige del et uafsluttet erhvervsomréde. Tidligere har
det vaaret planlagt at udbygge erhvervsomradet laangere mod syd.

| den aktuelle planlasgning prioriteres det imidlertid hgjere, at der fastholdes en
adskillelse mellem de to bysamfund Beder og Malling.



Der er dog stadig behov for en afrunding af det addre erhvervsomrade. Derfor er der i
kommuneplanforslaget foreslaet et arealudlasg, der kan anvendes il tre erhvervsgrunde
pa hver ca. 4.000 m | den lokalplan, der vil vaere nadvendig for at overfare arealet til
byzone, vil der skulle stilles saalige krav til overgangszonen mellem by og land, jf.
kommuneplanens generelle rammebestemmel ser.

Bebyggelse af den resterende del af omrade 31.0107 BL kan fint forenes med en
eventuel etablering af en ny vejforbindelse fra erhvervsomradet til Beder Landeve.
Dette skal blot koordineresi detailplanlasgningen af omradet.

Anbefaling:
For at opna den mest hensigtsmaessige afrunding af byomradet mod det dbne land
anbefales det, at kommuneplanfors aget ikke aandres for det paged dende areal.



KVARTERET VED BYAGERVEJ
Synspunkter:
2.1

06 BO - Tilfredshed med, at der kan opfares mindre bygninger til fadles formdl i
Byagerparken, som kan forbedre kvaliteten af omradet.

10 CE - Man har registreret, at bebyggel sesprocenten for Beder Butikstorv p. t. er 47,5
- hvorfor der ikke kan laves et projekt uden kommuneplantillaeg eller samarbejde med
naboer.

12 BO - Lokalplanen bar revideres af hensyn til grundvandet.

13 BO og 14 BO - Omraderne ber tages ud af kommuneplanen pa grund af
grundvandsindvindinger.

Kommentarer og anbefalinger:
Delomr &de 31.03.06 BO - Byager parken

Det kan oplyses, at der ikke er tale om en realitetssendring af bestemmelserne for sa
vidt angar muligheden for at opfere mindre bygninger til fadles formdl i Byagerparken.
Der er kun tale om en mindre redaktionel omformulering af bestemmel sen.

Anbefaling:

Bemaakningen foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

Delomr ade 31.03.10 CE - Beder Butikstorv

Ved Beder Butikstorv beregnes bebyggel sesprocenten ud fra den enkelte gjendom.
Bebyggel sesprocenten er lidt over 50 for g endommen, der rummer butikstorvet
eksklusive tankstationen. Hvis der skal kunne ske en udvidelse af centret, vil det kraeve
enten en forhgjelse af bebyggel sesprocenten og/eller en forggel se af arealet, hvor ud
fra bebyggel sesprocenten beregnes.

Anbefaling:
Bemaakningen foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.



Delomr &derne 31.03.12 BO, 31.03.13 BO og 31.03.14 BO

Der henvises til kommentarerne foran i afsnittet
“LOKALSAMFUNDSBESKRIVELSE” og delafsnittet “ Drikkevand generelt”.

Anbefaling:
Det anbefales, at bemaakningerne ikke udlgser andringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

KVARTERET VED MALLINGGARD

Synspunkter:
2.1

01 RE - Maske nadvendigt at prascisere, at der ikke er mulighed for egentlige
bygninger i omradet.

12 BO - Bar tages ud af kommuneplanen af hensyn til grundvandsindvindingen. Hertil
kommer, at omradet sammen med de andre boligudbygningsomrader er med til at age
risikoen for kapacitetsproblemer pa Malling Skole.

2.45;

Delomrade 31.04.12 BO

Der geres opmaarksom p3, at det paged dende omrade omkranser Malling Vandvaaks
kildeplads med den eneste boring pa nuvaarende tidspunkt. Da der i denne boring er
fundet vand af god kvalitet, er det vigtigt for Malling Vandvagk at beskytte denne
boring - isaa da det ikke umiddelbart er muligt at finde vand andre steder i Malling
Vandvaaks indvindingsopland.

Omréadet skulle angiveligt ligge inden for amtets zone med saalige
drikkevandsinteresser og hovedparten af omradet oven patynde lerlag. Malling
Vandvaak ma som et absolut minimumskrav forudsete, at der bliver fastholdt en 300
m beskyttel seszone uden ny bebyggelse.

Malling Vandvaak gar endvidere opmaaksom p3, at der i labet af de neameste &r
forestar et sterre udredningsarbejde med at klarlasgge dannelsen af og truslen mod
grundvandet i Beder-Malling-Marslet omradet, som en del af den samlede indsatsplan
for beskyttelse af grundvandet. En eventuel bebyggelse bar derfor afvente
indsatsplanen.

Af de naavnte grunde ber 31.04.12 BO udga af kommuneplanen.

4.15:



P4 vegne Finn Ingemann Sgrensen, der ejer ejendommen matr.nr. 15 g, Malling By,
Malling, protesteres mod kommuneplanforslaget, for sa vidt angar delomrade 31.04.12
BO.

Indsigelsen drejer sig om, at afgramsningen af kommuneplanforslaget ikke falger
skellet mellem farnaavnte gendom og matr.nr. 15 b, Malling By, Malling. Det anfares,
a Magistratens 2. Afdeling i 1994 har tilkendegivet, at afgramsningen for
rammeomradet fulgte skellet mellem de to gendomme. En andring heraf pavirker
gjerens mulighed for udnyttelse af arealet.

Man forbeholder sig sin retsstilling.

Kommentarer og anbefalinger:
Delomr &de 31.04.01 RE - Mulighed for bygninger

| rammerne er det praeciseret, at “ Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end
den, der er ngdvendig for at drive omradet som offentligt rekreativt omrade, herunder
bygninger til idragsanlasy”.

Anbefaling:

Det findes ikke ngdvendigt at foretage yderligere prasciseringer, hvorfor
bemaarkningerne ikke foreslas at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

Delomrade 31.04.12 BO

Malling Vandvaarks bemaakninger vedrarer et forhold i den gaddende kommuneplan
og det deraf afledte forslag til lokalplan 613. Afklaringen af forholdene i lokalplan
forslag 613 er principielt uafhaangig af dette forslag til kommuneplan.

For s vidt angar afgraansningen af delomrade 31.04.12 BO kan det oplyses, at omradet
blev udlagt til byvakst i forbindelse med kommuneplan 1988-1996. Afgramsningen
mod @st falger adgangsvejen fra Flgjstrupve) ind til egendommen Flgjstrupvej nr. 81.
Af savel de tidligere som den nugad dende kommuneplans rammekort fremgar det, at
gramnsen aldrig har fulgt skellet mellem matr.nr. 15 g og 15 b, Malling By, Malling. |
evrigt afventes, som naevnt Byradets stillingtagen til lokalplanforslag nr. 613.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfare aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.



KVARTERET VED TV/ZARGADE
Synspunkter:

2.1
12 BO og 13 BO - Det bar eksplicit fremga, at en forudsagtning for udbygning er
etablering af et stisystem til Malling Skole.

2.35:

Bemagkninger angar forslag til et nyt boligomrade (12 BO) og et perspektivareal,
sydest for Malling ved Starupvej. LandbrugsRadgivning ger indsigelse pa vegne Tue
Aagaard Nielsen, Hedemarksvej 11, 8340 Malling.

Ré&dgivningen gar opmaaksom pa, at de foresl dede boligomrader kommer alt for tagt pa
gjendommen, Hedemarksve 11, hvorfrader p.t. er erhvervsmasssig husdyrsproduktion.
Man papeger de betydelige problemer, der er, ved a have boliger tet pa
landbrugsegjendomme i relation til lugtgener i forbindelse med gyllespredning,
behol dere- og ventilationsanl agy.

Der henvises til “Bekendtgerelse om supplerende regler i medfer af Lov om
Planleggning”, hvoraf de skaapede krav til udvidelse af eksisterende
husdyrsproduktioner fremgdr. Det pdpeges, a ved fremtidig udvidelse of
husdyrproduktionen skal naboer inden for en 300 m zone spgarges, forinden en
udvidelse, ligesom der er et krav om 300 m til eksisterende byzone.

Der anmodes derfor om, at der, i forbindelse med en eventuel vedtagelse af lokaplan
for det nye boligomréde, tinglyses en deklaration pa ale grunde i lokalplanomradet
om, at husdyrproduktion med fremtidige udvidelser pa Hedemarksvej 11 skal
respekteres. Samtidig pdpeges et potentielt vaaditab i forbindelse med et salg, som
falge af muligheden for boliger inden for ovennaevnte radius, idet man sperger, om
dette er rimeligt for ejeren?

Der henvises endvidere til Regionplanforslag 2001, side 17, hvoraf fremgar naamere
om placeringen af nye byomrader i relation til eksisterende landbrugsejendomme.

Der anmodes om, at fordaget til de nye boligomrader (12 BO) og perspektivarealet
udtages af kommuneplanen. Der er medsendt kort, visende ejendommens placering i
forhold til 12 BO.

2.36:
Bemaakningerne drejer sig om byvakstomradet langs Starupvej i Malling.

Centret gar ud fra, at vedtagelsen af kommuneplanen ikke laggger hindringer i vejen for
den drift af skolen (den gamle Malling Landbrugsskole), som hidtil har vaxet



gaddende. Ligeledes gar man ud fra, at der ikke med vedtagelsen af kommuneplanen
laegges hindringer i vglen for udnyttelse af landbrugsskolens arealer, bygninger eller
andre indretninger, f.eks. i form af servitutter, deklarationer m.v.

Konkret anmodes der om, at der ved eventuel udstykning af arealer, tilharende DCJ,
gives mulighed for - safremt skolen finder det hensigtsmaessigt - at sikre forbindelsen
mellem skolens staldanlasg pa nordsiden af Starupvej via areal pa sydsiden af vejen
hen til skolens areal pa nordsiden af Starupvej (Korsbakke). Man gar ud fra, at det kan
l@ses i forbindelse med en konkret udstykning, hvis skolen har behov herfor.

2.65:

Arbejdsgruppen med reprassentation for Banevolden, Teglvangen og Sydskramten, der
ale ligger umiddelbart op til delomrade 13 BO, har udarbejdet et forslag/indsigel se
vedrarende det foresldede udlaag i kommuneplanen - som efterfglgende 59 husstande
ud af dei alt 61 husstande har tilsluttet sig ved underskrift.

| forslaget/indsigelsen er der fremfart fagende synspunkter:
. Etablering af
losseplads i omréadet sydest for det planlagte boligomrade 13 BO.
Alle planer om udbygning af 13 BO mastillesi bero, indtil der er taget endelig stilling
til en eventuel placering af losseplads.
S&fremt Arhus Kommune beslutter sig for at etablere en losseplads sydest for 13 BO,
ma udbygning af omradet afvente, at lossepladsen ikke laangere er i brug og fuldt
tildaskket og reetableret.
. Safremt man
gennemfarer planerne om etablering af en minicrossbane nordvest for 13 BO, kan
omradet ikke anvendes til boligformal pa grund af stgjen.
. Safremt Arhus
Kommune alligevel vadger at udstykke 13 BO til boligbebyggelse, vil der vaae nogle
rimelige krav, der bar/skal opfyldes set i forhold til den eksisterende bebyggelse nord
for dette omrade:
1) Etablering af grent badte mellem 13 BO og den nuvearende bebyggel se pa
Banevolden

0g sydskramten.
2) Da 13 BO er meget kuperet, ma der ikke bygges pa de hgjeste punkter - der i stedet
kan

indgadi de grenne badter.
3) Den nordligste del af 13 BO skal tilpasses bestemmelserne i Byplanvedtasgt nr. 4,
som

gadder for det eksisterende byggeri pa Banevolden. Af byplanvedtasgten fremgar
blandt

andet, at byggehgjden ikke ma overstige 6,5 m, at der kun mabyggesi en etage, at

taghad dningen skal vaare mellem 20 og 25 grader samt, at omradet kun ma benyttes



til

parcelhuse.

Af hensyn til omrédets nuvaarende beboere forekommer det rimeligt, at byggestil m.
V.

fortsater et stykke ind i det nye omrade. Kommuneplanforslagets byggehgjde pa
85m

er ikke acceptabel pa det kuperede terramn og heller ikke rimelig i forhold til det

eksisterende byggeri.
. Der skal etableres
en cykel-/gangsti fra13 BO til 12 BO viaen tunnel under banen med forbindel se til
stisystemet omkring Stenhgjgardsvej/Malling Skole.
. Kapaciteten pa
Malling Skole samt byens gvrige institutioner skal sikres, hvilket utvivisomt indebaaer
udvidelser. | denne planlasgning ber der tillige tages hgjde for, at der vil ske
udskiftning i Agertoften/Stenhgjgardsvej samt Banevol den/Teglvangen.
. En udbygning af 13
BO og senere omradet syd for vil pa uheldig vis mangle tilknytning til den eksisterende
bymidte.

Endelig gares der opmaaksom pa, at det ikke tidligere har vaaet patale at inddrage det
pagad dende omrade til en boligudvikling. For beboerne pa Banevolden, Sydskraanten
og Teglvangen vil det indebaae en vassentlig forringelse af de enkelte boligers
“herlighedsvaardi”. Kommunen opfordres derfor til at sikre, at en eventuel bebyggelse
af 13 BO visuelt og funktionelt vil blive berigende for bade nuvaarende beboere og de
nye beboere.

2.67:

Indsigerne, der repraesenterer lodsgjere pa Starupvej og Hedemarksvej, mener, at der er
en rakke forhold, der taler mod den foresldede byvakst pd arealer langs Starupve i
forlangelse af Banevolden:

Landskabelige hensyn:

Egnen syd for Malling byder pa store landskabsmaessige vaardier, herunder adgangen
til Norsminde Fjord og det tilknyttede fuglereservat, og er et yndet omréde for savel
|okal omradets beboere som turister. Omradet er et staarkt kuperet morasnelandskab af
ikke ubetydelig geografisk og landskabelig interesse.

Omradet mellem jernbanen og Malling Bjerge i @st bar bevaresi sin nuvaaende form
som en dben gren kile helt ind til Malling bymidte.

Trafikale hensyn:
De fores dede byvakstomrader langs Starupvej er trafikalt ikke hensigtsmaessig, da
omradets veje er karakteriseret ved at vaare sma, snoede og bakkede biveje. Vejnettet



vil ikke kunne klare den vaesentlige merbelastning, som en byudvidelse vil indebaare.
Fordelen ved den etablerede omfartsve] sadtes over styr, da der igen, ligesom fer, vil
opsta et farligt “knudepunkt” ved Starupvej - hvor isaa berns faaden til og fra
stationen bliver problematisk.

Landbrugsmeessige hensyn:

Arealerne, der er foreslaet inddraget til byvakst er klassificeret som “god
landbrugsjord”, og indgér i dag i landbrugsdriften, Stutteri og Landbrugsskole. Hertil
kommer, at der ligger relativt store svinebesagninger, forholdsvis tagt paogi direkte
forbindelse med de nye boligomrader. Flere problemstillinger er forbundet hermed:

. Der er en

umiddel bar fare for nabokonflikter som falge af husdyrhold
. Miljgministeriet har
i december 2000 fastlagt af standskrav pa minimum 300 m fra husdyrhold (uanset
sterrelse) til beboelse. Dette betyder, at udover svinebesagninger, vil sdvel stutteriets
som DCJ/Landbrugsskolens hestehold blive problematisk.
. Pa baggrund af disse
af standskrav kan man allerede nu vanskeligt forestille sig, at en udvidelse af de naevnte
bedrifter vil kunne godkendes.



Bymeaessige hensyn:

Malling ber sages bevaret som en mindre (stations)by, omkranset af det dbne land. |
avrigt kan byens “ servicefunktioner” vanskeligt klare en kraftig byveskst. Saledes er
savel Bibliotek, Posthus, banker og forretninger blevet nedlagt i de seneste ar. Pa
samme vis kan man nagope forestille sig, at barneinstitutioner og skole kan faglge med
en sadan vaekst uden vaesentlige investeringer.

Hertil kommer, at tradition, samvaa og fadlesskab risikerer at blive svaskket som falge
af en starre andel pendlere.

Losseplads:

Det forekommer ikke sazlig gennemtaankt, at Arhus Kommune foresl&r byvaekst i et
omrade, der er reserveret til mulig losseplads. Det skal naturligvis ikke misforstas i
retning af, at en losseplads er et attraktivt alternativ til byvakst.

Afd uttende konkluder ende bemaa kninger:

De neden for fremhaevede indsigelser forventes at indga i den endelige behandling af
kommuneplanen:
. Der skal tages vare
pa de store naturmaessige vaardier i og ved Malling. Dette er ikke sket i forslaget til
kommuneplan for den sydlige del af Malling.
. Savel det nuvagrende
vejsystem i det dbne land, som de mere trafiksikkerhedsmeessige forhold i selve
Malling er problematiske med en stor forggelse af trafikbelastningen ved en kraftig
byvekst i den sydlige del af Malling.
. De
landbrugsmaessige interesser vil blive berart i vaesentlig grad. En kontinuerlig drift kan
ikke paregnes, safremt byvakstplanerne fares ud i livet.
. Besynderligt, at
Starup fortsat figurerer som losseplads samtidig med, at der planlasgges en
boliganvendel se pa de samme arealer.
. Omradet syd for
Malling ber bevares som naturomrade til gavn for Mallings borgere og borgerne i den
sydlige del af Arhus Kommune.

3.42:

I ndsigelse mod inddragelse af delomrade 13 BO til byudvikling

Birgitte og Jakob Hingelberg, der ger matr.nr. 3 ab, beliggende Bredgade 135, har
med forundring konstateret, at e endommen og jorden synes disponeret til byudvikling.
Det drejer sigom 2 haud af de 18 ha, der indgéar i delomrade 13 BO. Der gnskes fuld
klarhed over, hvor den praecise gramse ligger og hvilke arealer der kan komme patale.




Birgitte og Jakob Hingelberg er imod planerne om en byudvikling i delomréade 13 BO
med falgende begrundel ser:
. Ejendommen ligger
i landzone med deraf falgende lavere beskatning. Safremt ejendommen skulle blive
overfart til byzone med en hgjere beskatning, er det ikke laengere muligt at blive
boende.
. Familien har valgt at
bo palandet med grenne omrader og dyr i de naare omgivelser, og gnsker sdledes ikke
at blive en del af et parcelhuskvarter.

Herlighedsvaadiern
e omkring gjendommen bliver vassentligt forringet med et byggeri af 225 nye boliger.
Det frie udsyn, naturen, markerne og fugle- og dyrelivet bliver miljemaessigt pavirket.
. Malling kan ikke
klare sa stor en byudvikling, da der i forvejen ikke er kapacitet nok pa skolen og i
byens institutioner.
. Trafikintensiteten er
ogsai forvejen for hgj og kaotisk, isaa om morgenen. Bredgade har ingen faciliteter til
gaende, og der er ikke gadelys fra Banevolden ud til Oddervej (hvor der i vrigt keres
med hastigheder pa 80-90 km/t).
. Hvordan kan en
lossepladsl okalisering tegt pa omradet forenes med en byudvikling?

Hensynet til lokalsamfundet ma nadvendigvis prioriteres hgjere end gnsket om en
byudvikling.

3.43:

Kvarteret ved Tvaagade. Omrade 13 BO

Omrade 13 BO er ikke tidligere blevet omtalt som et muligt boligudbygningsomrade.
Overgangen frajordbrug til byforma vil for beboernei delomrade 09 BO
(Banevolden, Sydskramten og Teglvangen) i vaesentligt omfang reducere
“herlighedsvaadien” af boligerne, idet en bebyggelse af 13 BO vil tage udsigten til de
landskabelige vaardier. Bebyggelseni 09 BO, der er sydvendt, har i de ca. 33 ar den har
eksisteret, haft udsigt over de smukke kuperede landbrugsarealer. Det henstilles, at
udbygningen ikke foretages uden et passende varsel pa mindst 12 ar.

Y derligere anfares som begrundel ser fglgende:
. Hvordan sikres det,
at der etableres sikre faadselslinier for de svage trafikanter? | dag mangler der en
sikker cykelsti fra bebyggelseni 09 BO til Mallings centrum og skole.
. Etablering af en
stgjende mini-cross bane harmonerer darligt med eksisterende og eventuel kommende
boligbebyggel se.



Kommuneplanforsla
get anviser andre muligheder for en boligudbygning, der er mere centralt beliggende i
forhold til Malling by end 13 BO. F. eks. vil 12 BO vage tadtere pa center, skole og
barnehaver.
. Hvordan sikres
kapaciteten pa Malling Skole og @vrige institutioner med en sd massiv udvidelse af
byen? Der henvisestil, at 13 BO i sig selv er meget stort samt at der er planlagt en
yderligere udbygning syd herfor.
Hertil kommer, at der i de seneste ar allerede er sket en omfattende byudvidelse
mellem Ajstrupvej og Flgjstrupvej samt, at der maforventes et generationsskifte pa
Stengardsvej, Banevolden og Teglvangen.
: Safremt en
udbygning af 13 BO realiseres, skal der inden da generelt og konkret fastsadtes
principper for boligomradets arkitektoniske kvaliteter.
Til inspiration naevnes “ Fredensborg terrasserne” fra 60’ erne, “ Egelundsparken” i
Beder framidten af 80’ erne og “Emiliedalen” i Hgjbjerg fra slutningen af 90’ erne.
Der peges pa en arkitektkonkurrence som midlet til at fremkalde kvalitetsbyggerier.
Konkurrencen forudsadtes at respektere Arhus Kommunes Handlingsplan 2001-2004
for tilgaangelighed.
. Endelig er der en
forventning om, at Arhus Kommune vil inddrage reprassentanter fra Fadlesrédet i det
videre planlagyningsarbejde.

Kommentarer og anbefalinger:
Hensyn ved udpegning af de konkrete byvakstomrader

Med beliggenheden tagt pa den eksisterende by, uden for omradet med saalige
drikkevandsinteresser og med gode muligheder for trafikal betjening er omraderne
31.05.12 BO og 31.05.13 BO fundet velegnede til boligbebyggelse - og er ogsa i
forslag til Regionplan 2001 foresldet udlagt som mulige byvaskstomrader.

Som det er naevnt i lokal samfundsbeskrivelsen, er det hensigten, at Mallings karakter
af fritliggende bysamfund i det dbne landskab, adskilt fra Beder, skal bevares. Det har
vaget en forudsagtning i forbindelse med udpegning af de nye byvaskstomrader.
Malling vil fortsat fremtraade som en mindre by, omgivet af det dbne land.

De landskabelige hensyn

Man er enig i at omraderne syd og est for Malling rummer landskabelige og
naturmasssige vaadier. Der fremgar da ogsa af kommuneplanforslaget, idet store nye
omrader er inddraget som en del af den granne hovedstuktur. Nar der syd for Malling
alligevel laggges op til en begraanset byudvikling haanger det for det ferste sammen




med, at omréderne ikke rummer saalige drikkevandsinteresser. For det andet vurderes,
at en begramset udbygning vest for Starupvej ikke vil belaste de landskabelige og
naturmasssige vaadier, men vil kunne give attraktive bomuligheder.

De visuelle og funktionelle hensyn - tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bestemmel ser

| bemaarkningen 2.65 er det foreslaet, at den nordligste del af omrade 31.05.13 BO
tilpasses bestemmel serne i Byplanvedtasgt nr. 4 om blandt andet etageantal og
bygningshgjder - sa der ogsa herved tages tilstrakkelige hensyn til det kuperede
terraan.

Hertil kan fglgende tilkendegives:

Anvendelse af omraderne, som foreslaet i kommuneplanforsl aget, forudsagter
udarbejdel se og godkendelse af en lokal plan. Kommuneplanfors agets bestemmel ser
udger den maksimale ramme for lokal planen. Fastlagygelse af mere detaljerede
bestemmel ser vedrarende disponering af arealet, udlasg af grenne omrader, stier, veje,
bebyggel sens omfang og udformning osv. bar afvente den forundersagel se og
planlaggning, som foretages i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan. Det skal
understreges, at |okalplanen ikke nadvendigvis behgver at udnytte kommuneplanens
rammer maksimalt.

@nsket om den nadvendige tilpasning er registreret og vil blive inddraget i
overvejelserne omkring den senere |okal planlaagning.

De landbrugsmaessige interesser

Selvom omraderne udlasgges til byvakst i kommuneplanen, kan eksisterende lovlig
virksomhed fortsaette uaendret, og der vil sdledes ikke vagre noget til hinder for at
fortsadte den drift af Dansk Center for Jordbrugsuddannel se, som hidtil har vazret
gaddende. Vil man andre anvendelsen, skal det veare i overensstemmelse med planen.

For landbrug, der ligger indenfor 300 m fra de foresl dede byvakstomrader vil
udlasgget fa den konsekvens, at husdyrholdet ikke ma udvides. Det vil ogsa gadde for
Dansk Center for Jordbrugsuddannel se.

| forbindel se med idéfasen forud for udarbejdelse af kommuneplanforslaget fremsendte
Dansk Center for Jordbrugsuddannel se en bemaarkning, hvori man selv pegede pa
muligheden af at anvende en del af skolens arealer til byvakst, idet man havde/har
planer om at flytte den landbrugsfaglige undervisning til Bredballegard i Marslet, og at
der hermed ville blive frigjort arealer, der ville kunne sadges fratil byudvikling. 5 ha
af det 9 ha store byvakstareal ved Starupvej (31.05.12 BO) ges af Dansk Center for
Jordbrugsuddannel se.



Det vil i hgj grad vaae op til Dansk Center for Jordbrugsuddannelse selv, at udnytte
den mulighed, som tilvejebringes med vedtagel sen af kommuneplanen.

Servicefunktioner

Servicefunktioner som f. eks. butikker og pengeinstitutter forudsedter et vist
befolkningsunderlag. Det er ikke byvaekst, der er arsag til, at de bliver nedlagt. En
yderligere byvagkst vil kunne understette servicefunktionerne.

Med hensyn til skolekapacitet henvisesi avrigt til kommentarerne foran under
“LOKALSAMFUNDSBESKRIVELSE” i afsnittet “Byudvikling generelt, herunder
sammenhaang til samtidighed, styringsmuligheder m. v.”.

Afgramsning af byvakstomréde 31.05.13 BO og forhold til Mini-crossbane

Det foresladede byvaskstomrade ved Bredgade 31.05.13 BO afgraanses mod vest af
Bredgade, mod nord af det eksisterende boligomrade ved Sydskramnten og Banevolden,
mod @st af jernbanen og mod syd af en let buet linie frajernbanen til Bredgades
tilslutning til Oddervej. Hele ejendommen Bredgade 135 ligger inden for omradet.

Med hensyn til den planlagte mini-crossbane kan oplyses, at deni givet fald vil komme
til at ligge ca. 1 km nordvest for det foresl dede byvaskstomrade 31.05.13 BO. Der
foreligger en godkendt lokalplan (472) for banen, og der er udarbejdet et projekt, som
overholder de gad dende miljgkrav blandt andet med hensyn til stgj i forhold til
naarmeste naboer, der ligger betydeligt nearmere banen end det foresldede nye
byvakstomrade. Der er givet miljggodkendel se, men den er indklaget til
Miljgministeriet, og der er p.t. ikke truffet en endelig afgerel se.

Endelig kan oplyses, at Magistratens 4. Afdeling, Fritids- og Kulturforvaltningen, har
de ngdvendige gkonomiske bevillinger, séfremt der gives endelig tilladel se til
etablering af banen.

Trafikale forhold

Ny byvaekst ved Starupvej vil medfare behov for reguleringer pa Starupvej, blandt
andet af hensyn til skolebgrn og andre blede trafikanter. De detaljerede | gsninger vil
blive udarbejdet i forbindelse med detailplanlaggningen af omraderne.

Tilsvarende gadder for ny byvakst ved Bredgade - omrade 31.05.13 BO - at denne
formentlig vil medfare behov for reguleringer pa Bredgade, blandt andet af hensyn til
skolebgrn og andre blade trafikanter. De detaljerede | gsninger vil blive udarbejdet i
forbindelse med detail planlaggningen af omraderne.

Generelt gadder, at i forbindelse med al 1okal planlasgning vurderes adgang til 1okal
service og institutioner, herunder skoleveje. Der sikres, at nye omraders interne stinet



kan bindes op pa |okal omradets eksisterende stinet, og pa denne méde udbygges
sammenhaangende stiforbindelser. Det er dog ikke altid muligt at etablere et
sammenhangende stinet, hvorfor ogsa det lokale vejnet ma benyttes som skoleveje.

Der ses ikke umiddelbart nogen grund til at forbinde de to udlagte byvakstarealer 12
BO og 13 BO med en sti under Odderbanen. En eventuel udbygning af stinettet vil
blive orienteret mod byen, mod stationen, skole, handel og service.

For sa vidt angar en vejforbindel se mellem landbrugsskolens stal danlasg og selve
skolen kan oplyses, at en sikring af en sadan vejforbindelse (drivgang for husdyr) fra
skolens staldanlasg pa sydsiden af Starupvej (indenfor byvaekstomradet) skal skei
forbindelse med udarbejdelse af lokalplan og evt. deklaration for omradet. Ifglge
Landbrugsradgivning @stjylland I/S er der ikke noget lovgivningsmaessigt til hinder
for etablering af en sadan forbindelse.

Perspektivomréder og |ossepl adsreservation

Syd for de to ovennaav/nte nye byvakstomrader er der peget pato areder til fremtidig
byvaekst, sakaldte perspektivarealer til byvakst efter 2013. Perspektivarealet ved
Starupvej overlapper den arealreservation til losseplads, som fremgar af forslag til
Regionplan 2001.

Inddragelse af arealet til byudvikling forudsesdter ophaevelse af arealreservationen til
losseplads. Pa nuvagrende tidspunkt er det ikke afklaret, om der vil blive brug for
reservationen, jf. kommentarerne foran under
“LOKALSAMFUNDSBESKRIVELSE".

Séfremt der bliver etableret en losseplads ved Starup, vil det vaare ngdvendigt at
vurdere vejbetjeningen med forbedringer i forhold til det eksisterende vejnet.

Samlet anbefaling:

Det anbefales, at omraderne 31.05.12 BO og 31.05.13 BO fastholdes som
byudviklingsomrader med de bestemmelser, som er foreslaet i kommuneplanforslaget,
samt at perspektivomradet syd for 31.05.13 BO fastholdes.

| den videre detailplanlaggning af byudviklingen vil Beder-Malling-Ajstrup Fadlesrad
blive inddraget som dialogpartner som talerer for lokalomradet.

Perspektivomradet ved Starupvej, syd for omrade 31.05.12 BO, der straekker sigind i
det reserverede | ossepladsomrade foresl &s reduceret, som vist pa kortet bagest i hadtet.
Séfremt arealreservationen pa et senere tidspunkt skulle blive ophaevet, kan det til den
tid overvejes, om den resterende del skal inddrages til byvakst.



Forslag til sandringer:
Per spektivomradet reduceres af hensyn til lossepladsreservationen, som vist pa kort
bagest i hatet.

Vedtagelse af aandringen forudsadter en fornyet offentlig fremlasggel se i medfer af
planlovens § 27 stk. 3.

KVARTERET VED GAMMEL @STERGARDSVEJ]
Synspunkter:

2.1
08 BO - Ogsa for dette omrade skal etablering af stisystem til Malling Skole gares til
en forudsagtning. Vandligb og sgi omradet ber udlasgges som rekreativt omrade.

Kommentarer og anbefalinger:

Etablering af stisystemer indgar generelt i lokal planlasgningen og siledes ogsdi den
aktuelle sag om forslag til lokalplan 646 for en mindre del af kvarteret ved Gammel
@stergardsve.

Ligeledes indgar etablering af friarealer i tilknytning til bebyggelsen i

lokal planlaggningen, og de eksisterende naturvaardier knyttes i den forbindelse til den
rekreative anvendel se af omradet. Fiskbagkken og en zone pa 6 meter fra hver af dens
bredder indgar som et naturomrade i 1okal planforslaget.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.

AJSTRUP STRAND
Synspunkter:

2.1
09 SO - Omréadet ber aandre status til RE (offentligt rekreativt omrade).

10 RE - Omradet bar overfaeres til landzone, som planlagt i lokalplan.

Kommentarer og anbefalinger:
Delomr ade 31.07.09 SO




Delomréde 31.07.09 SO (anvendelse til sommerhusformal) gjes af Arhus Kommune,
og er omfattet af lokalplan 320, som fastlaggger anvendelsen af arealet til offentligt
friareal med mulighed for dagcamping, feriekoloni og lignende kollektive ferieformal
samt offentlige rekreative arealer. Det medgives sdledes, at anvendelsen til
sommerhuse er noget misvisende i forhold til den lokal planlagte anvendel se.

Anbefaling:
Det anbefales, at anvendelsen aandres til rekreative forma samt, at de supplerende
bestemmel ser justeres.

Forslag til aendringer:
Delomrade 31.07.09 SO andrer betegnelse til delomrade 31.07.09 RE.

De supplerende rammebestemmel ser aandres fra:

” Omrédet ma kun anvendes til kollektive ferieforméal, sdsom feriekolonier,
sommerpensionater og lignende. Grunde ma ikke udstykkes med en mindre starrelse
end 10.000 m* ekskl. vejareal. Dog kan del af matr.nr. 24 r, Dsterlavet, Malling,
desuden anvendes til offentlige formdl i form af skovbarnehave, og matr.nr. 24 s,
Dsterlavet, Malling, desuden til offentlige formal i form af camping.”

til:

“ Anvendelsen er fastlagt til offentlige rekreative formal (dagcamping, feriekoloni,
sommer pensionat og lignende). Grunde ma ikke udstykkes med en mindre sterrelse end
10.000 n ekskl. vejareal. En del af matr.nr. 24 r, @sterlavet, Malling, kan desuden
anvendes til skovbarnehave, og matr.nr. 24 s, Jsterlavet, Malling, desuden til
camping.”



Delomr &de 31.07.10 RE

Delomrade 31.07.10 RE er ikke planlagt overfart til landzone i lokalplan 161, som
gadder for omrédet. Arhus Kommune gjer sterstedelen af arealet. Lokalplanen
overfartei 1991 arealet til byzone som en udvidel sesmulighed for Ajstrup Camping.
Udvidelsen er ikke aktuel i dag. En tilbagefarsel til landzone har ingen reel betydning.
Ared et kunne godt have vaare lokalplanlagt til campingplads, uden at arealet blev
overfart til byzone.

Det medgives, at arealet nok aldrig bliver anvendt til formal, der forudsadter en
byzonestatus. Dette ged der ogsa for en raskke andre arealer, som i dag er planlagt som
f. eks. granne kiler. Ved en senere |gjlighed vil der blive gjort status over sddanne
byzonearealer, der ikke bliver brug for til byforma og fremsendt en saarskilt indstilling
til Byradet, der anbefaler sddanne areder tilbagefart til landzone.

Anbefaling:
Bemagkningerne foreslas ikke at medfere aandringer i forhold til forslag til
Kommuneplan 2001.



