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Om dette haeftes indhold Her ligger Ibkalplanomrédet

Der indledes med et afenit om lokaipianens indhold,
hwior baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom malet
med planen og planens hovedtreek ogsa heskrives. Til afsnittet
harer ilustrationer, der viser en af de mader, planen ger det
muligt at udnytte omrécet pé.

Derefter flger afanitiet med de bindende bestemmelser
for den fremildice udrvitelse af lokalplanomradst, byaningers
udseende, veje og stiers forleb m.v.

Herefterfelger et afsnit som beskriver hvordan lokalplanen
forhotder sig til kammuneplaren oy den anden planlazgning
som vedrerer intaiplanen. Det drejer sig feks. om vaje, stier,
skoler, institutionar, staj, teknisk forsyning m.v.

Det siclste afsnit omhander hvilke retsvirkninger forslaget
il lokaiplanen har, og hvad der vil geide nar lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort.

Neest bagest | hesfist sidder lokalplankortet som visuel!
supplerer bestemmelseme i det andet afsnit og il sidst
kommer siden med underskrifier og dato for offentiiggeralse
af lokalplanar.

Yderligere oplysninger om
lokaiplanen fas hos

Stadsarkitektens Konfor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. B9 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kebes hos

Kommune information
Radhuset

8100 Arhus C.

TW. BO 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-relsens 4
om-kort.

Supplerende tematisk information er pafert af Arhus
Kemmune.

Kortene udgives af Arnus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.B6 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for iokalplanen, malet med pianen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan gaslder for et omrade som er beliggende i den sydiige del af
Malling.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 5% og 17e, Malling By, Malling og er
atgraenset af Nyvej, Bredgade 104, Bredgade, matr.nr. 2 ab, 17h, Sao og 6r,
Malling By, Malling.

Lokalplanomradet, der er ca. 7.800 m2 stort, er ved planens udarbejdelse
privat ejet og heliggende i byzone.

Pa matrikelkontet side 7 er vist matrikeltorhqid.

Beskrivelse af omradet

Omradet or befiggende i Maling by [ den sydlige del af Arhus.
Lokalplanomradet ligger i at bakket terraen, Omradet fremstar idag som en
naturhave med forskelligartede trezer og en gennemgaende haak — Fiskbeask —
der lgher igennem omradets gydvestlige del. Omradet skraner ned mod
Fiskbasek og der ey en niveauforskel pa op til 6 meter.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af aben lav bolighebyggelse ©d af
Nyve.

Omradet graenser mod @st ap til énfamilishus og Bredgade. Bredgade ligger 3
- 4 meter over omradets sydestiige del. Syd for omradet er der et
enfamiliehus, hvis naturhave med mange treeer og buske greenser op til
naturomradet langs Fiskbeek.
Mod vest er der abne marker.

Omradet er ved lokaiplanens udarbejdelse bevokset med store trager og krat.
Med undtagelse af naturomradet mod syd og vest vil store dele af denne
bevoksning fiemes ved opferelsen at ny bebyagelse, Der genplantes
efterfelgende nye trazer.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse en lang rsekka allétraser langs den
eksistarende sti og tangs Nyvej i lokalplanomradets nordlige det. Hvis disse
traeer figmes, vil det blive medsvaret med et krav om genbeplantning.

MU g
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Planens baggrund og mal

; Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplan for omradet er et snske om, at
muliggare opferelse af teet-lav boligbebyggelse pa omradet under starst mulig
hensyntagen til de eksisterende forhold.

Der er for omradet udarbejdet et ideforslag, som foreslar omradet bebygaet
med fatdav 1 og 2 etagers rakkehuse der understreger 09 fastholder
topografien og bavarer arealerne langs Fiskbaek som et naturornrade.

Planens hovedtraek

Lokalplanomradet giver mulighed for opferelse af tet-lav bolighebyggelse i 1
og 2 etager.

Lokalplanomradet er opdelt i 4 omrader:

Omrade I:  som indeholder boligbebyggeise, havearealer, adgangsstier og
eventuelle udhuse. '

Omrade lla: som er flles friareal.

Omrade llb: som er grent naturomrade langs Fiskbaek,

Omrade lll: som indeholder parkeringspladser og pladser for rencvation.

Omrade I:
| ormrade | ma der opferes 1@t-lav bebyggelse med maksimal 2 etager.

Langs p-pladsen ved Nyvej, hvor terreenet falder meget, placeres en rakke
huse med forskudt plan.

Pa det fidt fladere omrade ned mod Fiskbaek og langs den offentlige sti i nord
placeres dobbalthuse i et plan. Hovedparten af disse huse vender vinkelret
g pA Fiskbaek, for at dbne op mod denne. Tzettere pa Fiskbazk ved Bredgade
{ placeres en razkke huse i 2 plan for derved at optage det eksisterende terresn
fald.

5

ii For at sikre at det konstante udenders stejniveau, som trafiksta] fra Bredgade
; pafarer bebyggelsen og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa
degnbasis, skal bebyggelse og opholdsarealer placeres ien afstand p& 15 -
20 meter fra vejmidten af Bredgade, jvf. §7.

Omréade lla og lib: ‘

imellem husene med forskudt plan og dobbelthusane i et plan skabes et
twlies friareal. Via passageme mellem dobbelthusene dannes et
sammenhaengende rum mellem det grenne friareal og naturomradet langs
Fiskbask
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Omrade i ‘

Parkeringspladseme &r valgt placeret langs Nyvej, hver terreenet har et
naturfigt plateau inden det skraner ned mod Fiskbaek. Det tilgodeser ligeledes
et anske om, at kerende trafik ikke skal ned i omradet, og sikrer det granne
omrade mellem husene 0g ned til Fiskbeek.

Bebyggelsens udseende

Babyggelsen skal tipasses det eksisterends terreen 04 udformes pa en
sadant made, at den faider natutligt ind 1 omgivelseme. Bebyggelsen skal
fremsta i naturlige materialer i afdeempede farver.

Bebyggelsen tankes opfert i 1 eller 2 etagers raakkehuse og raekkehuse med
forskudt plan.

Pa rekkehuse i 2 etager 09 rsekkehuse med forskudt plan er
indgangsfacaden i &n etagers hajde og havefacaden i to etagers hajde.

Beplantning

Lokalpianomradet hestar idag af blandet vegetation og grees.

Omradets friarealer og terren hehandles efter en samiet plan siledes,

at de eksisterende naturforhold  bevares eller reetableres i sterst mulig
omfang.

Veje og stier

Lokalplanomrédet vejbeijenes fra Nyvej. P4 grund af oversigtsforholdene
placeres adgangsvejen til omradet i en afstand af ca. 30 meter fra det 90
graders sving pa Nyvej og filslutningen etabieres som en porioverkersel.

Eor at sikre tilgeengelighed for dariig gaende vil den ecksisterende sti i den
nordlige del af omradet blive omiagt | forbindelse med udbygningen af
omradet.

MO, S
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: LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder pindende bestemmelser om arealernes
anvendelse, bygningers og vejes udformning m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til tast-lav bolighebyggelse under starst mulig
hensyntagen til de landskabelige og terreenmaasige forhold

at fastlzagge bebyggelsens placering, omfang og udseende

at ny bebyggelse | lokalplanomradet tilpasses cksisterende terrsen,
g

at der oprettes en grundejerforening til at varetage fellesopgaver i -
omradet.

§2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgranset som vist pa lokalplankoriet og
omfatter jf. matrikelkortet fslgende matrikelnumre: 5x og 17e
Malling By, Malling samt alle parcelier, der efter den 19. marts 2001
udstykkas | omradet.

Stk 2 Lokalplanomradet er opdelt i omrademe |, 11 og M, som vist pa
lokalplankortet. Se fodnate’

1| ivistifzelde defineras den nojagtige graanse af Magistralens 2. Afdeling.
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Matrikuizere forhold

§ 3.

Stk. 1

Stk. 2

Lokalplangraense Mal  1:2.000

Anvendelse
Omrade |

QOmradet er udlagt til boligbebyggelse i form af tat-lav
holighebyggelse med tilherende fasllesfaciliteter samt private haver.

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at beboemne fra deres bolig
driver sadan virksomhed, som almindeligvis kan udeves i
boligomrader - feks. frisar-, izge-, tegnestue-, revisions- samt
klubvirksomhed. En forudszetning er dog, at virksomheden ikke vil
giva ulamper for de omboende ved vasentlig aget parkering, trafik
eller pa anden made er til gene.

Lk
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Stk. 3

Stk. 4

Sik.5

stk. 6

Stk. 7

§ 4.

Stk. 1

Stk. 2

§ 5.

Stk 1

Stk. 2

MO, S e

Omrade lla

Omrade lla er udlagt iil fales friareal med stiudlaag for samtlige
beboere | omrade |.

P4 dette areal ma grunde}erforeningen (se § 12) stablere anleeg th
fazlles formal.

Omrade lIb

Omrade lin langs Fiskback er udiagt il gremt naturomrade.

Omrade I

Omradet er udlagt til parkering 09 plads til renovation for samtlige
behoere i omrade |. Der kan aniagges mindre bygninger til
kvarteres tekniske forsyning, 09 mindre aniag til fzlles formal.
Parkeringspladser kan overdzekkes.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forayning skal
godkendes af magistratens 2. Afdeling.

~ Udstykning

Ved udstykning af omrade | galder byggelovens § B6A, om mindste
grundstrarrelse pa 700 m?, ikke for iokalplanomradet.

Udstykning ma kun finde sted efter en af Magistralens 2. Afdeling
godkendt plan.

Trafikforhold

Lokalplanomradet wrafikbetienes  fra Nyvej, som vist pa
jokalplankortet.

Pa lokalpiankortet er med raster vist de arealer, der er udiagt til:

Vg A-BL v 8,0 m bred
Cykel-0g GANGSHE AD.ocornreers e 5,0 m bred
Adgangsstier e T UPRPRSPRTPR TS LR 3,0 m bred
Lokale gangstier €. ...t 1,5 m bred

Adgangssﬁen akal kunne anvendes som brandvej
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5tk. 4

Stk. 5

§ 6.

Stk. 1

§7.

Stk 1

5tk. 2

Stk. 3

Stk. 4
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Vejtilslutn'ingen til lokalplanomradet etableres som en averkarsel.

Ved vejtilslutninger skal der sikres de nedvendige oversigtsarealer,
if. geeldende vejregler.

Der skal reserveres areal til parkeringsformal | overensstemmelse
med ‘Retningslinier for anleeq af parkeringsarealer i Arhus
Kemmune".

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Malling Yarmevaerk A.m.b.A pa vesrkets til
enhver tid geeldende betingelser.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omrade |

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankortet viste
bygaefeliter.

| omradet ma der maksimalt opfares 2740 m2 boligetageareal.

Der kan herudover opfares 10 m2 udhuse, smabygninger pr. bolig,
enten som fritliggende bygninger efter smahusreglementet afsnit
12, eller som sammenbyggede med boligen, eller som indbyrdes
sammenbyggede bygninger. .

Havestuer og udestuer kan kun placeres mod havesiden og ma
maksimal udgare 50 % af havefacaden.

Intet punkt af en bygnings ydarvaeg eller tagflade ma vaere hajere
end 8,50 m over terraen (malt i forhold til et i forbindelse med
byggemodningen regulerst terreen eller til et i henhold il
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Af stajmasssige hensyn, (jf. krav i § 10) skal opholdsarealer og
bebyggelse | 1 etage placeres i en afstand pa mindst 15 m fra
midten af Bradgade.

Tilsvarende skal bebyggelse | mere end 1 etage placeres | en
afstand af mindst 20 m fra midten af Bredgade.

Stejbyggelinierne er angivet pa lokalplankortet. Afstandskravet kan
reduceres, safremt der tages seerlige hensyn ved udformning og
orientering af hebyggelsen. Se § 10, Stajforhoid.

W1l
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Stk. 7
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Stk. 9

Stk. 10

Stk. 11
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For at opna en god tilpasning til det ckeisterende terran kan
bygninger indreltes mead forskudt plan eller 2 etager.

| tilknytning til hver volig skal der vere &t udenders opholdsareal
pa mindst 30 m2.

| omradet kan opfares ot fesllesantenneanieeg med placering
godkendt af Magistratens 2. afdeling, samt enkelte andre mindre
bygninger til fzalies formal for lokalplanomradets beboere.

Til sikring af foranstaende bestemmelser ma hebyggelse pa den
enkelte storparcel kun ske pa grundlag af en at Magistratens 2.
Afdeling godkendt bebyggelsespian. Se fodnote’.

Planen skal redegere for:

« Placering af bebosise med udenders ophoidsareal.

« Eventuel udstykning. .

e Placering af eventuelt fealleshus.

« Placering af garager!carpurte/faellesparkering.

« Placering af smabygninger og udhuse.

» Bygningsprofiler, tacader og materialer.

« Terrmnreguieringer.

« Eventuel etablering af ny beplantning jf. §9, og bevaring af
eksisterende beplantning som angivet pa Jokalplankort.

. Omradets inteme vej, parkerings- ©9 sitforhold, herunder
tilslutninger il de tigraensende veje, ctier, fmllesarealer og
lignende.

Omrade lla

| amrade lla kan der opfagres en mindre smabyaning tii brug for
omradets grundejerforening.

Omrade Il
| omride Nl kan der opfares mindre smabygninger 0g
overdsekkede parkeringspladser i princippet som vist pa

illustrationsplan side 3.
Failasbestemmelser for jokalplanomradet

Bebyggelsen oQ dens udearealer skal i storst mulig omfang
tilpasses det eksisterends tarreen.

2 Bebygyelsesplanen sikies ved tindlyst deklaration.

Wl



2285~ 2881 11:18 FPLS RAMESLL FMEMAGEFMENT A-S ARR + 859447333 MO, S P13

Terrsanreguleringer ma  kun foretages efter tilladelse fra
! Magistralens 2. Afdeling.

Regulering pa indfil 0,5 m i forhold til eksisterende terraan efler til et
i forbindelse med byggemodningen reguleret terren og ikke
naermere skel end 0,5 m kan dog finde sted uden tilladelse.
Indenfor 6 m zonen mod baekken ma der ikke finde terrzn-
regulering sted, udover nedgravning af spildevandsledning.

Stk. 12 Udebslysning i lokalplanomradet skal vzere lav parkbelysning —
nedadrettet og afdaampeat.

§8. Bebyggelsens udseende

Stk. 1 Boliger pa storparcellen skal udfares i ens materialer og med ens
taghzeldning. Ydermure pa bygningeme skal udfaras i tree eller
som murede facader, blank mur i teglsten, vandskurede eller
pudsede. Mindre dele af ydervesgge og bygningsdele kan dog
udferes i andre materialer, Ydervaegge skal fremstd i deempede
farver,

Stk.2 Vinterhaver, udestuer, udhuse og lignende mindra bygninger ma
udferes i andre matarialar og med en anden taghasldnng, hvis der
kan opnas en god helhedsvirkning, Disse bygninger skal udformes
gfter faelles forskrifter om materialer og farver, geeldende for hele
lokalptanomradet.

Stk. 3 Farveme pa vindueme skal vaere afstemt med facaderne.

Stk. 4 Skiltning og reklamering pd en ejendom ma kun foretages med
tiladelse fra magistratens 2. Afdeling | hvert enkeit tilfalde.

Stk. 5 Almindelige udenders radio- og tv-antenner - herunder
parabolantennar med en diameter pa indtil 100 cm - ma, hvis de
anbringes pd bygninger, hajst rage 1,00 m op over disses hejeste
punkt,

Parabolantenner med en diameter starre end 100 cm ma alene
opsettes efter szerlig tilladelse fra Magistratens 2. Afdeting.

L il pdE L FE 3

Magistratens 2, Afdeling kan i enkelte tilfelde og efter en konkret
: vurdering af en antennes udformning - f. eks. antenner for
‘i radicamatarer - tillade antenner med en starre hejde end angivet
\ overfor,

!
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Stk 1

Sik. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§10.

Sik. 1
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Ophoidsareal, hegn ogd beplantning

Langs hver side af Fiskbaek udlaegges der en zong pd 6 m,
Indenfor denne zone ma der ikke tzeldes og ryddes traer og
beplantning udover alm. vadligehold. (Der mé& dog om nedvandigt
ryddes beplantning hvor spildevandsledning  graves ned il
eksisterende spildevandsledning.)

Den eksicterende traarazkke langs Nyvej og langs den offentlige sti |
nord kan fiemes mod at der plantes en ny tresraekke bestaende af
enten ask, anom eller ren, i princippet som vist pa loka!plankortet.

Traserne skal plantes med max. 5 m’s afstand mellem treseme.
Traarsokken ma ikke plantes neermere skel ved sti end 0,5 m og
min 2,5 m fra kerebanekant mod Nyvej.

Langs den enkelte have mod sti og falles opholdsareal plantes
buske eller haek.

Planter skal plantes 0,3 m inde pa egen grund. Mod sti og
fallesopholdsarealer ma der kun veare én, hejest 1,0 m bred
abning i beplantningen.

Der ma ikke etableres plankevaerk i omrade |, la og lib.

Parkeringspladserne og den offentiige sti skal efableres med
rodveniigt harelag og med belesgning som er gennemtrzzngelig for
vand.

Parkeringspladseme tillades averdakket. Materiaieme skal vaare i
overensstemmelse med de  felles torskrifter for udestuer,
vinterhaver m.m.

Renovationspladseme skal afskaermes 09 begrennes.

De ubebyggede arealer | omrade | og |l skal aniaegges gfter en
terraen- og beplantningsplan godkendt af Magistratens 2. Afdeling.

Stejforhold

Det skal sikres, at det konstants, udendors stajniveau, som
trafikstaj paferer bebyggelsen og opholdsarealer, ikke overstiger 55
dB(A) pa degnbasis.

MO, 544

P14
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‘,- § 11.  Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt gaslder, at ny bebyggelse i omradet ikke ma tages i brug
far,

* den i § 6 navnie tilslutning til Malling Varmeveark A.m.b.A har
fundet sted.

» de veje, stier og parkeringspladser, som er fastlagt i § 5, er
anlagt.

» friarealer er etableret.

» Deni§ 9 stk 1 og 3 nevnte beplanining af allétreeer, som |
forhindelse  med byggemodningen seges fiemes, er
genbeplantet efter bestemmelseme | § 9 stk 3 .

§12. Grundejerforening

]
r Stk. 1 Der skal stiftes en forening til at varetage de fmlles
grundejerinteresser i lokalplanomradet. Se fodnote”

Stk. 2 Ejere af gjendomme inden for iokalplanens omride skal vasre
medlemmer af grundejerforeningan.

§ 13. Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Uanset foranstaende bestemmelser m& der ikke foretages
@endringer af eksisterende, loviige forhold, fer der er opnaet
tilladelse hertil fra:

- Godkendt tillasg til spildevandsplanen for Gibsr A's opland.

{ - Udledningstilladelse godkendt af Arhus Amtskommune, udvaiget
‘ for Teknik og Milje.

!{ *Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeningen findes i deklaration,
i der ar udarbejdet for lokslplsnomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden
planlaagning, som vedrarer lokaiplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan,
som byradet har vedtaget.

Nedenstiende kort er et udsnit af kemmuneplanens rammekort for den
aktuelle bydel, og lokalplanomr&det omfatter som vist, en del af rammemes
delomrade nr. 31.06.08. BO. Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet omradet i
kommuneplanen er udlagt til aben-lav boligbebyggelse pa selvstaendige
parceller.

£n eandret anvendelse af arealerne fra udelukkende at kunne besta at aben
lav boligbebyggelse til ogsa at kunne opfares som tast lav boligbebyggelse vil
muliggere, at ny bebyggelse placeres under starst mulig hensyn til de
terrsenmaassige fornold og det eksisterende landskab.

Lokalplanen kan kun gennemfares i den foreliggende udformning efter
byradets godkendelse af et tilleg til kommuneplanen.

Den nzdvendige asndring af kommunegplanen sgges gennemfert ved Tillaeg

aplan for Arhus kommune. Tillzgget er gengivet side 18-

) .
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Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Nyvei, der via Bredgade giver adgang til
1 Qddervej og det gvrige overordnet veinet i Arhus,

Via Bredgade er der adgang til sdvel skole, institutioner, indkebsmuligheder
og rekreative omrader, som f.eks. Malling Bjerge og Ajstrup Strand.

Der er ved lokaiplanens udarbejdelse ingen planer om at udbygge
vejforbindelseme i omradet.

Arkzeologiske forhold.

Moesgard Museum har den 2. oktober 2000 foretaget antikvarisk kontrol af
lokalplanomradet. ! museets arkiver er der ikke registreret fund fra omradet.
Da omradet er bevokset, er det ikke muligt at foretage en arkzeoclegisk
rekognoscering. '

Hvis der ved kommende anlegsarbejde patraeffes jordfaste fortidsminder
(bopladser, gravpladser, kulturlag m.m), skal arbejdet standses ag fundet
anmeldes til Moesgard Museum, jf. museumslovens § 26.

Affald.

Forureningsforhold - jord.

Affaldskontoret har pr. 6. oktober 2000 ikke registreret protentie| forurenende
aktiviteter eller konstaterst forurening indenfor eller i umiddalpar naerhed af
lokalplanomradet.

Overskudsjord/byggeaffald.

Eventue! bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold fil
Arhus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald, Overskudsjord bar sa vidt
muligt forblive inden for iokalplanomradets graenser.

Stejmazssige forhoid

De stajmasssige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens
stajbestemmslser,

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstej fra Bredgade.

P4 baggrund af den Nordiske Beregningsmodel for vejtrafikstg], er
stajniveaust beregnet til 63 dB(A) pa degnbasis 10 m fra midten af Bredgade.
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lfelge kommuneplanens stajbestemmelser ma det udendars stejniveau for
bolighebyggelse, institutionsbyggeri og friarealer ikke averstige 55 dB(A) pa
degnbasis.

For at kommuneplanens stejbestemmelser kan overholdes, er der i
lokalplanen optaget bestemmelse om at bebyggelse i 1 etage og
opholdsarealer skal placeres i en afstand pa mindst 15 m fra midten af
Bredgade og bebyggelse i mere end 1 etage skal placeres i en afstand af 20

m fra vejmidten.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busrute 103 pa

Bredgade.

Skoleforhald

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Maliing skole distrikt,

Institutionsforhold

[ nastheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fulgende

instifutioner;

Barnehaven
Barmehaven
Bemehaven
Integrerede Institution
Integrerede Institution
Imegrerede Institution
Fritidshjemmet

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra:

Vandforsyning sker fra:

Varmeforsyning sker fra:

Ajstrup Strandvej 1
Ajstrupvej 47
Tvaargade &
Eghovedvej 1
Mallinggardsvej 6
Tveergade 3
Ajstrupvej 49

@stjysk Enerqi
Knudsminde 10
Posthoks 183
8300 Odder

Malling Vandvark efter vaerkets til enhver tid
gealdende regulativ og vilkar i avrigt.

Malling Varmevaerk Am.b.A pa vearkets til enhver
tid gazldende betingelser.
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Kloakforsyning sker ved:  Miljgkontoret

Silkeborgvej 260

8230 Abyhej

Kloakering skal ske i henhold il gaeldende
: betalingsvedtsqt for Arhus Kommune

Spildevand skal afledes via eksisterende
spildevandledning gennem omradet il Malling
Renseanizg.

Regnvand kan afledes via nyt regnvandsbassin /
sivedraen, der etableres | omradet, til Fiskbaek

1
i Energi: Energicentret i Arhus
Frederiksgade 26
8000 Arhus G

kan vaere behj=elpelig med at gennemga et
byggeprojekt og komme med forslag til, hvordan
energiforbruget kan reduceres,

Bebyggelse af omradet

Ansagning om byggeri i omradet skal indsendes til Juridisk-Teknisk Kontor,
Radhuset, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Bygherrevejledningen
udarbejdet af Magistratens 2. Afdeling. Naarmere oplysninger herom kan fas
ved henvendelse til Juridisk-Teknisk Kontor, tif. 89 40 25 00,
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TILL/EG TIL. KOMMUNEPLANEN

Till2g nr. 184 til kommuneplanen

Med henviening til ovenstaende redegerelse foresldes kemmuneplanen
sndret saledes, at en del af omradet 31.06.08 BO overfares til nyt delomrade
31.06.13 BO med falgende rammebestemmeiser:

Stk 1 Omradet anvendelse fastsaettes til boligformél i form af ahen-lav eller
teat-lav boligbebygge!se.

Stk. 2 For et areal til teet-lav bolighebyggelse eller etagebolighebyggelse
geelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 35.

For et areal til aben-lav bolighebyggelse geelder, at bebyggelses-
procenten ikke mé overstige 25.

Stk. 3 Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 meter.

Stk. 4 Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det eksisterende
terrsn og fastlaegges under saerlig hensyn til pevarelse af omradets

landskabs- og naturvaerdier,

Se endvidere rammekontet for kommuneplantillaeg nr.184 pa neeste side.

P8
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Udsnit af kommuneplanens rammekort med tillaeg nr. 184
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Resvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremizaggelsen af forslaget for offentligheden medferer et midlerticigt forbud
mod enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og eendrat anvendsise af
gjendommene i lokalplanomréadet, der vil kunne foregribe indhoidet af den
endelige plan. Eksisterende loviig anvendelse af en ejendom kan fortssstie
uzendret.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort
en endelig lokaplan, dog hajst | et ar fra tidspunket for offentliggerelsen af
forslaget.

Efter udlzbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det
vaere muligt for kommunen at fravige forbudet og tilade, at en ejendom
bebygges eller pa anden made udnyttes i overensstemmelse med
lokalplanforslaget, hvis dette er i averensstemmelse med kommuneplanen, ag
der ikke er tale om et starrs bygge-eller anlzgsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen gaeider fra den dag, det ar offentliggjori, at planen er vedtagei
endeligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom anekes bebygget, udstykket eller
anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med
planen.

Lokaiplanen medferer derimod ikke pligt tit at opfare de bygninger, aniaeg
m.v., der er indeholdt i planen, og en eksisterends lovlig anvendelse kan
fortgaette uaandret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter
bortialder | det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

N&r en dispensation berarer omboendes interesser, skal disse undarrettes om
den patenkte dispensation 0g have 14 dages frist til at fremkomme med
nemarkninger herom, far dispensation eventuelt gives.

Videreghende afvigelser fra lokaiplanen kan kun foretages ved en ny
lokalptan.
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Foranstaende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 646 | mgdet den

Arhus Byrad, den
Pb.wv

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt | perioden fra den til den

Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 646 | madet den

Arhus Byrad, den
P.b.v

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den

L=t



